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Rozvoj v CR
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Celosvetovy trend urbanizace
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Pocet obyvatel Zijicich na venkové Pocet obyvatel Zijicich v méstskych oblastech

+ Celosvétoveé zZije vice lidi v méstskych oblastech nez ve venkovskych, pficemz v roce 2018 Zilo v méstskych oblastech 55% svétové
populace. V roce 1950 bylo 30% svétové populace ve méstech a do roku 2050 se predpoklada 68% svétové populaceve méstech.

+ Neé&ktera mésta zaznamenala v poslednich letech pokles poctu obyvatel. V&tSina z nich se nachazi v zemich s nizkou plodnosti v Asii a
Evropé, kde celkova velikost populace stagnuje nebo klesa.

Zdroj: World Urbanzation Prospects 2018
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Median nabidkovych cen byt (H1 2019)
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Podil prodejli novych byt dle mé&st v CR (H1 2019)
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Dostupnost bydleni - Praha
Ceny bytl v developerskych projektech, primérna mzda, populace
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== = Populace - Praha (prava 0sa) = «eececer Linear (Populace - Praha (prava osa))

Zdroj: Deloitte, CSU
*Udaje o populaci v roce 2011 navéazany na vysledky SLDB 2011 a nejsou srovnatelné s piedchozimi roky
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Dostupnost bydleni - Praha
Pocet primérnych hrubych ro¢nich mezd k pofizeni bytu (70 m2)
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Rlst populace 2011 - 2017
Zazemi mest rostou rychleji
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Rust v zazemi
VetSi narok na plochu v zazemi mest

1500 80000 Total population
[in millions]
— (5 Wm () HE |5 HE )0
Agglomeration
== Brno == QOpava
mm (eské Budéjovice ™= Ostrava
=== Hradec Kralové Pardubice
== jihlava Plzeri
60000 == Karlovy Vary Praha
== | jberec Usti nad Labem
== \lada Boleslav Zlin
1000
—_ —_ Olomouc
£ E
8 N
- o
g 3
[} [l
< ; 40000
s 5
3 3
= =
500
20000
upto up to up to up to up to up to up to more than up to up to up to up to up to up to up to more than
Tkm 3km 6km 10km 15km 20km 30km 30km Tkm 3km 6km 10km 15km 20km 30km 30km
Proximity to the agglomeration CBD Proximity to the agglomeration CBD

© 2020 Deloitte Ceska republika STAVEBNI FORUM 12 2020: Developer a obec 9



Funkéni aglomerace v ramci CR
Na zakladé dojizdky (min 6% rezidentu)

Legend
[ Regional boundaries

1 ORP boundaries

Municipal boundaries
Estimated commuting areas
1 OECD Functional urban areas

Aglomerace Populace
Praha 1912 730
Brno 724 167
Ostrava 522 146
Plzen 348 095
Lok ‘ 5 4 Olomouc 206 025
XS 274 0y ok 8 Ceské
aan” L S ; eské
e Budéjovice 187820
Hradec 163 158
Kralové
Zlin 157 016
Liberec 153 111
Pardubice 142 026
Mlada 121 286
Boleslav
Opava 112 630
Karlovy Vary 105 277
Jihlava 105 263

OECD functional urban areas, oecd.org; © 2020 Deloitte Czech Republic
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Uzemni &lenéni CR a vybranych zemi
Rozdrobena struktura

Zemé Pocet obyvatel Pocet municipalit
Némecko 83 020 000 11092
Ceska republika 10 690 000 6 258
Polsko 37 970 000 2478
Rakousko 8 859 000 2 100
Nizozemsko 17 300 000 390
Dansko 5 806 000 98
Pramérna velikost municipality
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Rozpoctove urceni dani
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Statni rozpocet, danove prijmy 2019: 1 858 mld. K¢

Darové prijmy, 2019 Prijemci dariovych vynos(, 2019

-

m Statni rozpocet (napfimo)

= DPH m Spotfebni dané m RUD: Statni rozpocet
= DZPPO m DZPFO = RUD: Obce
m Ostatni dané m Pojistné na SZ m RUD: Kraje

m Pojistné na verej. zdrav. pojisténi

Zdroj: MF CR
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Rozpoctové urceni dani, cca 890 mid. K¢ za 2019
Dan z prijmu fyzickych osob
DPH vybirana srazkou
(celostatni vynos) (celostatni vynos)

8,92% - kraje ¥ 23,58% - obce (+2,18%) 2 67,50% - SR (-2,18%) 3 8,92% - kraje " 23,58% - obce 2 67,50% - SR ¥

Dan z prijmu fyzickych osob ze
samostatné vydélecné ¢innosti
(z podnikani)

S _ ze 1) Oy _ 2) oy _ 3)
8,92% - kraje 23,58% - obce 67,50% - SR 0% SR
|

Dan z nemovitych véci | |

100% - obce 8,92% - kraje V 23,58% - obce 2 67,50% - SR ¥

Dan z prijmu fyzickych osob
ze zavislé ¢innosti
(celostatni vynos)

Dan z pfijmu pravnickych osob
(bez dané placené obcemi a kraji)

BJQZ% _ kraje . 23'58%‘ ~obees o6% "SR =

Dan z hazardu
Z. ¢.187/2016 Sh.

| |

Technické hry (§ 7 odst. 1) Ostatni hry (§ 7 odst. 4) Zdroj: MF CR
| |
| |

35% - SR ¥ 65% - obce 30% - obce 2 70% - SR
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Rozpoctové ur€eni dani, zdroje

Zdroje RUD 889,4 mld. K¢ Prijemci RUD 889,4 mld. K¢
= DPH
106 1%
2% \ 1%

m Dan z prijm{
fyzickych osob ze
zavislé Cinnosti

\ = Dan z pfijmu

\ pravnickych osob

m Dan z pfijmu
fyzickych osob
vybirana srazkou

m Dan z nemovitych véci

= Dan z prijm0
fyzickych osob ze
samostatné
vydélecné Cinnosti

m Kraje = Obce = Statnirozpocet

Zdroj: MF CR, Deloitte
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Rozpoctové urceni dani, pfijemci 2019

Hospodareni obci Hospodareni kraju
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Zdroj: MF CR
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Rozpoctoveé urceni dani
Modelovy priklad rezidencniho developmentu v Praze v roce 2019

Pocet prodanych bytG: 5 415 ks

Trzby developer(: 32,7 mld. K¢
Pramérna velikost bytu: 59,7 m2
Primérna cena za m2 bytu: 101 148 K¢

Trzby developert
(pFimy efekt)

32,7 mld. K&

Trzby v ostatnich

odvétvich

Trzby v ekonomice
z vyplacenych mezd

g Celostatni vybér dani

14,2 mld. K¢

41,1 mld. K&

16,7 mld. K&

Celkovy vliv
developerské cinnosti

A

y

90,5 mld. K¢

|

Pridana hodnota

30,6 mld. K&

© 2020 Deloitte Ceska republika

Statni rozpocet RUD - Kraje RUD - Mésta a obce
11,6 mld. K¢ 700 mil. K¢ 1,9 mld. K¢
545 mil. K¢

?

DPPO

198 mil. K¢ 149 mil. K& 198 mil. K&

Zdroj: MF CR, Deloitte
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Developer, obec a planovani
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Evropské pristupy

Pfehled vyuZivanych nastroju kontribuci

PFispévky na rozvoj maji oporu v
legislativé

Francie

Dansko

Némecko Polsko

Mésto muze rozhodnout o detailech
prispévku

Nutnost kontribuci je mozné
predpokladat na zakladé Uzemné-
planovaci dokumentace

Developerské projekty maji minimalni
povinny podil socialniho / dostupného
bydleni

Kontribuce na obcanskou vybavenost

Kontribuce na technickou infrastrukturu

Kontribuce na dopravni infrastrukturu

Kdo rozhoduje o vyuziti tzemi Municipalita Municipalita Municipalita Municipalita
S kym developer jedna o kontribuci Méststi planovadi Méststi planovadi Méststi planovaci Municipalita
Dan z nemovitosti 41% 1.8% 1,0 % 13%

(v poméru k HDP statu)

© 2020 Deloitte Ceska republika

Zdroj: Analyza Deloitte pro Asociaci developer(
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Ramec uzemniho planovani
Kontribuce investort a dohody v Uzemi

* Rozvoj mést je v principu Ukolem pro municipalitu, ktera reprezentuje obyvatele mésta

« Velka ¢ast procesl je ale v gesci statni spravy s omezenou roli municipalit

+ Best practice ze zahranidi fesSi kontribuce nejcastéji jako soucast dohody v Uzemi v gesci méstské spravy (2. krok)

1. 2. 3.
. Uzemni plan Podrobny plan Povoleni k vystavbé
Zahranici Uzemni rozhodnuti
. Vlastni Dohoda v Uzemi a reseni
Municipalita ‘ kompetence ‘ kontribuci
Statni sprava Stavebni povoleni
technického charakteru
Cesko
Municipalita Pasivnirole Munlc!pallta se pouze vyJadrUJe
zadavatele jako dotceny organ

Statni sprava

Provérovani souladu s
Uuzemnim planem

‘ Stavebni povoleni

© 2020 Deloitte Ceska republika

Zdroj: Analyza Deloitte pro Asociaci developer(
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Uzemni planovani
Quo vadis, Praho?

Aktualni stav: Metropolitni plan
Zverefnéni upraveného
Rozhodnuti o pofizeni Koncept odivodnéni Spoleéné jednani névrhu Vydani

HARMONOGRAM ’ ’ ’ ’ ’ \/> <\/ <\/ <> \/>

Zadéni Zvefejnéni ndvrhu Zapracovani pfipominek Verejné projedndni éinnost

Rozhodnuti o pofizeni Aktualni stav
Cerven 2012 Prosince 2020

Predchozi UP byl zaddn v roce 1994 a pfijat v roce 1999

http://plan.iprpraha.cz/cs/proces
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Priizkum mezi stakeholdery

Jak hodnoti soucasny systém uzemniho planovani?
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Academic Companles Construction Investors Ministries NGOs Others Permitting Permitting Regional
sector preparing companies and and authority authority authorities
land developers agencies local regional and
use level level municipalities
plans

© 2020 Deloitte Ceska republika

Zdroj: ,Analysis, proposals and legislative proposal for the reform of the Building Act in the field of spatial
planning” project prepared for EC and Ministry of Regional Development with support of DG reform
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Problem

Hodnoceni stakeholdert v Gizemnim planovani
Klicova témata

Lack of inter-municipal coordination and asymmetric problems and needs of municipalities with respect to their size

© 2020 Deloitte Ceska republika

Separation of spatial, strategic and fiscal planning
Low awareness of spatial planning and its importance
Actors protecting public interest

Limited possibilities to enforce some spatial development goals from top to down
Lack of participation in suitable part of process and documents

Missing compensating mechanisms for planning outcomes

Objectives and tools of spatial planning

Missing agglomeration spatial plan

Interference of other regulation

Inappropriate detail in documentations of given scale

Human resources problem at spatial planning and building permitting autherities
Missing development coordination plan

Low public trust in spatial planning and institutions

Experts' education

Lack of comprehensive coordination of planning documents and information
The bigger the municipality, the slower the permitting process

Role of self-governing and delegated powers

D I

5 10 15
Total votes
. . Academia Municipalities and regions . Planners-experts . State powers
ype . Investors-developers NGO . Spatial development interest groups

Zdroj: ,Analysis, proposals and legislative proposal for the reform of the Building Act in the field of spatial
planning“ project prepared for EC and Ministry of Regional Development with support of DG reform
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Deloitte

Deloitte Real Estate

Tel.: +420723 582619
Email; ozabloudil@deloitteCE.com

www.deloitte.cz/realestate

Deloitte oznacuje jednu i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spolecnosti s ru¢enim omezenym zarukou (,DTTL"), jejich ¢lenskych firem a jejich
spriznénych subjektl. Spolecnost DTTL a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spolec¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte
Global”) sluzby klientlim neposkytuje. Podrobny popis pravni struktury spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich ¢lenskych firem je uveden na adrese
www.deloitte.com/cz/onas.

Spolec¢nost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a finan¢niho a pravniho poradenstvi klientlim v celé fadé odvétvi verejného a soukromého sektoru. Diky
globalné propojené siti clenskych firem ve vice nez 150 zemich a teritoriich ma spolecnost Deloitte svétové moznosti a poskytuje svym klientm vysoce kvalitni sluzby v oblastech,
ve kterych klienti Fesi své nejkomplexnéjsi podnikatelské vyzvy. Priblizné 225 000 odbornikd usiluje o to, aby se spole¢nost Deloitte stala standardem nejvyssi kvality.

Spolec¢nost Deloitte ve stfedni Evropé je regionalni organizaci subjekt( sdruzenych ve spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, ktera je ¢lenskou firmou sdruzenf
Deloitte Touche Tohmatsu Limited ve stfedni Evropé. Odborné sluzby poskytuji dcefiné a pfidruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, které jsou
samostatnymi a nezavislymi pravnimi subjekty. Dcefiné a pfidruZzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited patfi ve stfedoevropském regionu k prednim
firmam poskytujicim sluzby prostiednictvim vice nez 5 000 zaméstnancl ze 41 pracovist v 17 zemich.
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