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Financovani realitnich projektu v regionech

Covid 19 = Credit crunch 20207
Dopady pandemie na nemovitostni trh
Financovani rezidencni vystavby v dobe (post)pandemie

Kviz- otazka za milion
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Covid 19 => Credit crunch 2020?77?77
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Covid 19 => Credit crunch 20207???

Credit crunch: nahlé snizeni dostupnosti uvéri nebo nahlé zprisnéni podminek
pro ziskani pljcky od bank

* Robustni stav bankovniho sektoru diky vysokeé kapitalizaci a silné ziskovosti
poslednich let

« Razantni uvolnéni monetarni politiky skrze snizeni urokovych sazeb a uvolneni
striktnich parametru na poskytovani hypoték (LTV 90%, zruSeni parametru DSTI)

« Zakonné ¢i individualni Moratorium na splaceni retailovych i korporatnich pujcek

« Masivni fiskalni impuls diky plosné i adresné podpore zasazenych oboru (Antivirus,
Kurzarbeit, Covid najem apod)

Pandemie Covid 19 nevedla ke krizi likvidity: banky a finanéni trhy pokracuji ve
financovani a podpore ekonomiky; na rozdil od krize 2008, 2009 nedoslo k
zamrznuti toku likvidity

v s O
CESKA 5 7. Fijna 2020 Strana 4

spofitelna



Dopady pandemie Covid na nemovitostni trh

Cash _inflows: mnoho nemovitostnich projektll zasazeno c¢astecnym a/nebo
doc¢asnym vypadkem prijmu/ poptavky

« Kratkodobé rezidencCni najmy- vypadek Airbnb, Booking.com, lokalni portaly a
platformy

« Dlouhodobé reziden&ni najmy- nizsi pfijmy OSVC, redukce mzdovych pfijmda,
rostouci nezamestnanost

« Cestovni ruch- vladnim nafizenim Ci dobrovolné zaviené hotely, penziony, restaurace

« Komercni najmy- zaviené obchodni centra, maloobchodni jednotky, zména
nakupnich navyku

* Industrial & logistika- pferuseni ¢i omezeni vyroby a jiné obchodni ¢innosti

Cash outflows: vydaje se musi prubézné hradit bez ohledu na aktualni situaci
« Ostatni provozni naklady- energie, sluzby

« Financni naklady- uroky, splatky jistiny

 Mzdové naklady
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Dopady pandemie Covid na nemovitostni trh

Dopad pozitivni/ neutralni: logistika a rezidencni segment se jevi jako vitézoveé
krize diky stabilité Ci ristu cen tazené pokracujici poptavkou po skladovacich
halach a bydleni ve velkych méstech

- Office

I kriticky
- Logistika

- Hotel
Nemovitosti , y
- Retail
- Rezidenéni D

- Ostatni

Covid-19 analyza dopadu
vysoky stredni nizky

Dopad _negqativni: hotely a retail cCeli nejvetsim vyzvam diky zavedeni
preventivnich zdravotnich opatreni a vyraznému poklesu poptavky zejména ve
velkych méstech a vétsich nakupnich centrech
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Financovani rezi vystavby béhem pandemie

Dostupnost financovani: po prekonani velké miru nejistoty ohledné rizika
zamrznuti trhu banky nadale pokracuji ve financovani rezidenc¢ni vystavby a jsou
pripraveny uspokojit poptavku po kvalitnich projektech

Financovani projektu ve vystavbé (Kc)
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Financovani rezi vystavby béhem pandemie

Principy financovani:

» Platné uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni

« QOsSetfeni stavebniho rizika- parametry smlouvy o dilo, zkuSenosti developera a
stavebni spoleCnosti

» Pozadavek na proinvestovani vlastnich zdroju

* Prvni €erpani podminéno ziskanim dostate¢nych predprodeju

Trendy:
* Druzstevni bydleni etablovano jako plnohodnotny format

« Najemni bydleni jako koncept budoucnosti pro uspokojeni bytovych potreb
 Individualni investice do pofizeni najemnich byt nahrazeny institucionalnimi
platformami (investiCni fondy, aplikace Investown apod.)
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Zpatky do skol- nabidka vs. poptavka

Otazka za milion: je sou€¢asna nizka stavebni aktivita v Jihomoravském Kkraji
problémem nedostate¢né nabidky nebo poptavky?

Graf 1 Zahajené byty v Jihomoravském kraji podle étvrtleti
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Zpatky do skol- nabidka vs. poptavka

Otfazka za milion: je soucasna nizka stavebni aktivita v Jihomoravském Kkraji
problémem nedostate¢né nabidky nebo poptavky?
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