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,Po rekodifikaci bude rozhodovat pouze
jeden urad a pujde o jedno rozhodnuti do
sedesati dnu. Prezkum nyni trva roky, po
rekodifikaci to bude sedesat dnu. To bude
absolutni pecka, pokud by se to povedlo.”

- Andrej Babis






Skutecné urychli novy stavebni zakon
vystavbu?

Jak ovlivni novy stavebni zakon uzemni
planovani a uzemni plan Brna?

Jaké jsou rozdily mezi puvodnim navrhem
NSZ a tim predlozenym do Poslanecké
snemovny?



Navrh nového stavebniho zakona — jak sel cas

Zari 2017 — MMR predstavilo zakladni teze rekodifikace st. prava
24. Cervna 2019 - vlada schvalila vécny zameér NSZ

25. listopadu 2019 - navrh paragrafového znéni NSZ zamifil do
pripominkového fizeni— 171 paragrafu

13. ledna 2020 - MMR a premiér se dohodlo se SMOCR, Ze stavebni
urady zUstanou na obcich

25. Cervna 2020 — LRV prerusila projednavani NSZ a navrh vratila MMR
k Upravam

7.srpna 2020 — LRV doporudila vladé schvalit upravené znéni NSZ

24. srpna 2020 — vlada schvalila NSZ - 332 paragrafu

10. zari 2020 — NSZ predlozen Poslanecké snémovné — snémovni tisk
1008 a zménovy zakon tisk 1009


https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?o=8&t=1008
https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?o=8&t=1009

Vychodiska a cile
rekodifikace stavebniho
prava



nejednotnost, slozitost a roztristenost verejného stavebniho prava
v oblasti institucionalni, procesni i hmotné-pravni

systémova podjatost
neprimerena délka rizeni a prezkumu zavaznych stanovisek

fakticka kompetencéni ,slabost” stavebnich Uradd (zavislost na
zavaznych stanoviscich dotéenych organu statni spravy)

instancni i kompetencni ,, ping-pong” mezi stavebnimi urady
Ucelové obstrukce ucastnikl fizeni

enormni pravni nejistota

aktualné 157. misto ze 190 zemi v zebricku Doing Business



zjednoduseni, zrychleni a zefektivnéni spravnich procesu
sjednoceni v oblasti institucionalni i procesni

restrukturalizace stavebni spravy — sjednoceni stavebni spravy a
posileni autonomni rozhodovaci pravomoci stavebniho uradu

vydani jednoho jediného rozhodnuti o (ne)povoleni stavby v ramci
jednotného povolovaciho fizeni

dosazeni spravedlivé rovnovahy mezi vSemi kolidujicimi zajmy
zvyseni pravni jistoty dotcenych osob

zajisteni stability v uzemi

ucinny soudni prezkum uzemnich planu i rozhodnuti st. dradu



" Pro obecni stavebni urady (i pro odvolaci organ) budou platit Ihity
pro rozhodnuti 30 dnt, 60 dnt nebo 120 dnti podle druhu stavby
(jednoduch3, ostatni, EIA), pripadné prodlouzena |hita o 30 (zvlast
sloZité pripady) nebo o 60 dn (fizeni s velkym poctem ucéastnika)

= Pokud obecni SU nerozhodne ve |hité, prevezme Fizeni nadfizeny
KSU a Fizeni dokon&i namisto ne¢inného Gfadu

» Fikce souhlasu = vyjadreni dotéenych organd do 30 dnu (ve zvlasté
slozitych pripadech moznost prodlouzit o 30 dni). Pokud dotéené
organy |lhity nedodrzi, ma se za to, ze souhlasi

= Do 345 dnU budou stavebnici védét, zda mohou stavét ¢i nikoliv. A to
v€etné odvolani a prezkumu. U zaméru, kde je tfeba posouzeni vlivu
na zivotni prostredi, pujde o 375 dnu.
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Uzemni planovani
podle NSZ



Uzemni rozvojovy plan (URP) dle § 74 an., ktery prakticky zcela
odpovida dosavadni Politice Uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) dle § 77 odpovidaji v zdsadé dosavadni
pravni Upravé, jednim z rozdild je odchylnd pravni tprava ZUR pro hl. m.
Prahu, ktera ma resit zalezitosti celoméstského vyznamu (§ 79 odst. 1)
Uzemni plan (UP) dle § 80 odst. 1 je zakladnim koncep&nim
dokumentem obce , k usmérnovani“ uzemniho rozvoje a ochrany
hodnot jejiho uzemi

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu — podle § 82 odst. 3 mGze UP
pro celé uzemi obce nebo jeho cast obsahovat prvky RP

Regulacni plan (RP) je podle § 85 odst. 1 vymezen pouze pro ,feSenou
plochu®.
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= UPD ma podle § 73 odst. 1 formu opatfeni obecné povahy;

= Podle § 73 odst. 2 je zachovdana hierarchie jednotlivych druht UPD,
kdy nadfazena UPD je zavazna pro obsah navazujici UPD. K &astem
navazujici UPD, které jsou v rozporu s nadfazenou UPD, se
nepfihlizi. Navazujici UPD obvykle , zpfesiiuji“ nadfazenou UPD dle
§ 73 odst. 3. ,,Zpresnéni“ je definovano v § 73 odst. 4, v praxi jde o
to, 7e lze ,,zpfesnit” plochu &i koridor z nadfazené UPD v navazujici
UPD, aviak pouze v rdmci hranic této plochy nebo koridoru;

= Pravni Uprava Uzemniho rozvojového planu (URP) ani zasad
Uzemniho rozvoje (ZUR) ani Uzemniho planu UP) neumoiziiuje v
ramci téchto UPD navrhovat varianty nebo alternativy zmén ve
vyuziti ploch €i koridort (srov. § 36 odst. 1 StavZ)
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= podle § 72 odst. 2 naddle plati, Ze UPD nesmi obsahovat podrobnosti,
které svym obsahem naleZi navazujici UPD nebo rozhodnuti. Naopak
napf. soucasti ZUR dle § 79 odst. 2 mohou byt zaleZitosti celostatniho
vyznamu, které nejsou obsazeny v PUR, pokud to nevylouéi nadfizeny
organ ve stanovisku dle § 101;

= § 138 odst. 2 pripousti stanovit vyjimku z nékterych pozadavku na
vystavbu, z poZzadavki na vymezovani pozemk( a umistovani staveb
na nich, bud v UP s prvky regulaéniho planu, nebo v RP, ale jen tehdy,
pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo Zivota osob
nebo zvirat, zivotni prostredi, sousedni pozemky nebo stavby. Vyjimky
z pozadavkl neumoznuji obci stanovit si vlastni poZzadavky na
vystavbu.
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§ 320 Uzemné planovaci dokumentace schvalené pfede dnem 1. ledna 2007

(1) Uzemné planovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény, Gzemni
plan obce a regulacni plan, schvalené prede dnem 1. ledna 2007, pozbyvaji
platnosti dnem nabyti u¢innosti nové uzemné planovaci dokumentace, ktera je
nahrazuje, nejpozdéji vsak 31. prosince 2025.

§ 321 Porizovani Uzemné planovaci dokumentace

(9) Bylo-li prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zakona zahajeno verejné
projednani nebo opakované verejné projednani navrhu uzemniho planu ...
dokonci se podle dosavadnich pravnich predpisti. Pofizovatel zajisti uvedeni
obsahu navrhu porizované uzemné planovaci dokumentace do souladu s timto
zakonem a jde-li o podstatnou Upravu, kona se opakované projednani v
rozsahu provedenych Uprav. Pfi opakovaném projednani a vydani se postupuje
podle tohoto zakona.
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Prehled puvodniho a
noveho navrhu NSZ



Jednotna soustava statni stavebni spravy:

= Nejvyssi stavebni Ufad (NSU) — krajské stavebni ufady (KSU) — tzemni
pracoviété KSU

VS.

Soustava rozdélena mezi SU obci rozhodujici o vétsiné staveb v 1. stupni
a statni stavebni spravu tvofenou NSU a KSU

= navic zfizeny specidlni samostatné organy: Ustav Uzemniho rozvoje a
Specializovany stavebni urad pro povolovani vyhrazenych staveb

" neresi se problém systémové podjatosti uredniku

= Zahlceni KSU - budou bez moZnosti rozhodnuti zrudit a vratit na 1.
stupen a zaroven nebudou moci obecni SU personalné ridit

17



Integrované rozhodovani stavebniho uradu

(princip 1 Urad, 1 fizeni, 1 razitko)

= komplexni posouzeni zameéru z hlediska ochrany jednotlivych
verejnych zajmu, v pripadé moznosti uvdzeni uradu moznost
vzajemného porovnavani jejich vyznamu

VS.

Princip integrace narusen

* fadarozhodnuti a zavaznych stanovisek, které byly v pivodnim
navrhu integrovany do povoleni stavby, zistava samostatna

= tam, kde je integrace zachovana, neni zcela jasné, jak ma konkrétné
fungovat.
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Automatické povoleni zaméru

= v pripadé necinnosti stavebniho uradu 1. stupné (nedodrzeni Ihaty
pro vydani rozhodnuti)

prezkum automatického povoleni probiha jako odvolaci nebo
prezkumneé rizeni u nadrizeného organu, proti némuz jiz neni dalsi
opravny prostredek v ramci spravniho rizeni

VS.

Dusledkem neéinnosti SU 1. stupné je zména pf¥islusnosti

prechod pravomoci rozhodnout v 1. stupni na nadrizeny urad
" fizeni se zasadneée prodluzuje

= zahlceni nadfizenych stavebnich Gfadt (KSU a NSU)
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Uzemni plan maze stanovit nékteré tzemni pozadavky na vefejna
prostranstvi a ulice, odstupy staveb, oploceni, parkovaci a odstavna
stani a sité technické infrastruktury odchylné od provadéciho pravniho
predpisu

= posileni prava obci na samospravu pri Uzemnim planovani bez nutnosti
udélovani vyjimky v kazdém jednotlivém pripadé

VS.

Pro odchylné reseni v uzemnim planu vzdy nezbytna individualni

vyjimka

" riziko nedostatecné moznosti zohlednéni specifického charakteru
uzemi a potreb jednotlivych obci pfi Uzemnim planovani
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Vymezeni tzemnich pozadavkl a pozadavkul na vystavbu jako obecnych
zakladnich principli s odkazem na provadéci pravni predpis, od néjz je
mozné se v odlvodnénych pripadech odchylit

* srozumitelné vymezeni obecnych principt a cill, k jejichZ naplnéni ma
uzemni planovani a povolovani staveb smérovat

VS.
Prevzeti pozadavkd na vystavbu ze soucasnych provadécich predpisu
* neexistence obecnych kvalitativnich pozadavkl na verejny prostor

e obtizné zohlednovani konkrétnich mistnich podminek pri povolovani
zameéru — nedostatek obecnych voditek a naopak pfilis detailni regulace
spolecna pro vsechny lokality a pripady
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Frank Bold

Sledujete aktuality na



https://www.novystavebnizakon.cz/
https://www.fbadvokati.cz/
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