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Financovani realitnich projektu v regionech

Covid 19 = Credit crunch 2020/ 20217
Dopady pandemie na nemovitostni trh
Financovani rezidencni vystavby v dobé (post)pandemie

Poptavka po nemovitostech- regiony
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CS Vyhrazené

Covid 19 => Credit crunch 2020/ 2021777
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CS Vyhrazené

Covid 19 => Credit crunch 2020/20217?77?7

Credit crunch: nahlé snizeni dostupnosti uvéri nebo nahlé zprisnéni podminek
pro ziskani pujéky od bank

* Robustni stav bankovniho sektoru diky vysoké kapitalizaci a silné ziskovosti
poslednich let

» Razantni uvolneni monetarni politiky skrze snizeni urokovych sazeb a uvolnéni
striktnich parametrd na poskytovani hypoték (LTV 90%, zruSeni parametru DSTI)

« Zakonné ¢i individualni Moratorium na splaceni retailovych i korporatnich pujéek

« Masivni fiskalni impuls diky plosné ¢i adresné podpofe zasazenych obort (Antivirus,
Kurzarbeit, Covid najem apod)

Pandemie Covid 19 nevedla ke krizi likvidity: banky a finan€ni trhy pokrac€uji ve
financovani a podpore ekonomiky; na rozdil od krize 2008, 2009 nedoslo k
zamrznuti toku likvidity
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Dopady pandemie Covid na nemovitostni trh

Cash _inflows: mnoho nemovitostnich projektu zasazeno ¢&asteénym a/nebo
doc¢asnym vypadkem prijmu/ poptavky

« Kratkodobé rezidencni najmy- vypadek Airbnb, Booking.com, lokalni portaly a
platformy

« Dlouhodobé rezidenéni najmy- nizsi pfijmy OSVC, niZ$i pracovni mobilita, rostouci
nezameéstnanost

« Cestovni ruch- vladnim narizenim Ci dobrovolné zaviené hotely, penziony, restaurace

« Komercni najmy- zaviené obchodni centra, maloobchodni jednotky, zména
nakupnich navyku

* Industrial & logistika- preruseni Ci omezeni vyroby a jiné obchodni ¢innosti

Cash outflows: vydaje se musi priibézné hradit bez ohledu na aktualni situaci
« QOstatni provozni naklady- energie, sluzby

« Financni naklady- uroky, splatky jistiny

* Mzdové naklady
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Dopady pandemie Covid na nemovitostni trh

Dopad pozitivni/_neutralni: logistika a reziden¢éni segment se jevi jako vitézové
krize diky stabilité ¢i rustu cen tazené pokracujici poptavkou po skladovacich

halach a bydleni ve velkych méstech

Covid-19 analyza dopadu
kriticky ~ vysoky  stredni nizky

Industry Heat Map / Kvéten 2021

kancelare

Iogistika

hotely

‘retail

[ druzstevni vystavba
rezidencni vystavba

Nemovitosti

Dopad negativni: hotely a retail celi nejvetsim vyzvam diky zavedeni
preventivnich zdravotnich opatreni a vyraznému poklesu poptavky zejména ve
velkych meéstech a vétsich nakupnich centrech
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Financovani rezi vystavby béehem pandemie

Dostupnost financovani: po prekonani velké miru nejistoty ohledné rizika
zamrznuti trhu banky nadale pokracuji ve financovani rezidenéni vystavby a jsou
pripraveny uspokojit poptavku po kvalitnich projektech

Financovani projektu ve vystavbé (K¢)

12 000 000 000
10000 000 000
8 000 000 000
6 000 000 000
4 000 000 000
2 000 000 000 I .
0 1 p—
Na prodej Najemni bydleni Druistevni vystavba
W brezen 20 W brezen 21
v s, @
CESKA 5 1. Cervna 2021 Strana 7

sporitelna



CS Vyhrazené

Financovani rezi vystavby béehem pandemie

Principy financovani:

« Platné uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni

« (Osetreni stavebniho rizika- parametry smlouvy o dilo, zkuSenosti developera a
stavebni spoleCnosti

« PozZadavek na proinvestovani vlastnich zdroju

* Prvni Cerpani podminéno ziskanim dostatecnych predprodeju

Trendy:
* Druzstevni bydleni etablovano jako plnohodnotny format

« Najemni bydleni jako koncept budoucnosti pro uspokojeni bytovych potreb
 Individualni investice do pofizeni najemnich byt nahrazeny institucionalnimi
platformami (investicni fondy, aplikace Investown apod.)
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Poptavka po nemovitostech- regiony

Vystavba v __Jiho¢eském Kkraji: mirné rostouci nabidka diky solidnimu
ekonomickému a demografickému vyvoji- JHCK jako dobré misto k ziti

Graf 1 Vyvoj bytové vystavby v Jihoceském kraji podle ctvrtleti
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Poptavka po nemovitostech- regiony

Dostupnost hypotecniho financovani: vysoka poptavka po bydleni a pretrvavajici
prostiredi nizkych urokovych sazeb vede k rekordnim hodnotam poskytovani
hypoték

Jak se vyviji objem hypoték
(v miliardach korun)
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Poptavka po nemovitostech- regiony

Dostupnost hypoteéniho financovani: meziroéni narast hypoteénich avért v JHCK
nevyboc€uje z vyvoje v ostatnich krajich a z velké miry je tazen rostouci cenou

nemovitosti

MEZIROCNIi ZMENA OBJEMU DLUHU PODLE KRAJU

pramér
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Dekuji za pozornost
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