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Nemovitostni financovani v roce 20207

Vyhled makro:
-V jaké fazi ekonomického cyklu se nachazime?
Ochlazeni rustu - korekce nebo pfichod recese

- Jaké budou na trhu panovat ménové podminky?
Pozvolné utahovani ménové politiky vs. pokraCovani uvolnéné politiky

Vvhled nemovitostni trh:

- Poptavka - residencni trh ovlivnén demografickou situaci, narustem poctu obyvatel
zejmeéna vétsich mést, investicemi do nemovitosti jako oblibenou formou ulozeni
penéz, ale také kroky centralni banky

- Limitovana nabidka zejména diky ne zcela pfivétivému institucionalni prostfedi CR
a nedostatku stavebnich kapacit na trhu

Lze tedy oCekavat mirny rust prodejnich cen a cen najmu
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Nemovitostni financovani - trendy

Bankovni financovani:

Zakladni principy nemovitostnich uvéri:
= Financovani ucelovych projektu — jednouéelova spole¢nost

= Ddraz na investovani viastnich prostredku

» Financovani zalozené na budoucim CF projektu

» Financovani do urcCitého Loan to value koeficientu

= Monitoring a striktni kontrola banky nad ¢erpanim uvéru
» Pozadavek na ziskovost projektu

» Financovani vystavby s ohledem na nejistoty budouciho vyvoje trhu nemovitosti —
zadny land bank

= Tlak na profitabilitu poskytnutych uvért vzhledem k vys§Sim kapitalovym
pozadavkim regulatora
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Nemovitostni financovani - trendy

Bankovni financovani:

Nabidka financujicich bank:
- Profesionalni tymy specialisti na nemovitostni financovani

- Poradenstvi pfi strukturovani a sekundarni kontrola pravnich a strukturovych
elementl dané transakce

- Bezpecna a spolehliva infrastruktura pro vyporadani nemovitostnich transakci
- Navazujici financovani budoucich kupujicich = hypote€ni uvérovani

Podpora novych nebo rostoucich segmentt trhu:

- Financovani druzstevniho a najemniho bydleni jako jedno z feSeni souCasné
kritické bytové situace zejména ve velkych méstech

- Podpora vystavby domu s pe€ovatelskou sluzbou pro seniory

- Profinancovani hodnoty portfolia nemovitosti zejména domacich investort na
kvazi-korporatnich principech (napf. fondové SICAV struktury apod.)
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Potreby financovani

Dostupnost bydleni mize byt podporena vkladem pozemki ze strany mést a obci v
kombinaci s podporou nizsSich nakladli na financovani (dotacni tituly, zaruky)

Finan¢ni kryti vystavby Naklady vystavby
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Bankovni financovani druzstevniho bydleni

= Financujeme pouze BYTOVA druZstva, nikoliv jen druzstva!

» Zakladni pozadavek banky => zkuseny developer a zaroven zkuseny ,spravce”
bytového druzstva

= Development - striktni ucelovost Cerpani prostfedkt a monitoring vystavby
= Uvér je poskytovan na vystavbu s naslednou fazi splaceni pro bytové druzstvo
» Za predem stanovenych podminek dochazi k vystoupeni developera z druzstva

= Uvér je poskytovan bytovému druZzstvu na kupni cenu celého bytového domu po jeho
dokonceni a naplnéni 100% obsazenosti Cleny druzstva

» Podminka 1 byt = 1 Clen => diverzifikace rizika
= BD financujeme pouze vCetne DPH

» Investorem zakladajici Clenové druzstva vCetné participace mést a obci — vzdy
podfizenost externimu financovani

= Vlastni prostifedky ve vysi 30%
» Prvni Cerpani pfi min 50% obsazenosti druzstva pfistupujicimi leny
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Druzstevni bydleni - budoucnost rezidencniho
trhu?

Trh vlastnického bydleni bude v blizké budoucnosti ¢elit nékolika vyzvam:

* rust urokovych sazeb

« zpfisnéni podminek poskytovani hypotec¢nich uvéru - LTV, ukazatele stanovené
regulatorem

* nedostatecna kupni sila domacnosti diky vyraznému narastu cen nemovitosti

Trh druzstevniho bydleni muze byt feSenim bytové situace v mnoha regionech:

« uspokojeni bytové potreby je zakladni potfebou vSech domacnosti

« demografické vyhledy ukazuji narust poctu obyvatel ve velkych méstech

« o0Cekavana poptavka po zlepseni kvality bydleni diky zvySujici se zivotni urovni

L 4

zajimava prilezitost pro meésta, developery, etablovana druzstva a banky
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