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. SF 2021
— CSOB

Najemni bydleni jako institucionalni investice
= Nejde o drobné investice FO, ale o ,investi¢ni produkt”
= Najemni bydleni je ,trendy” — nastup nové generace

= Sdileni versus vlastnéni

= Otazka dostupnosti vlastnického bydleni

=  Nefunkcni SVJ nahrazeno jednim vlastnikem
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Najemni bydleni jako predmét financovani

= Zasadni rozdily oproti klasickym komerénim projektim
» Nejistota u najemnich smluv (doba urcita x neurcita)

»omluvni nevolnost“ => nelze ovlivnit bydlici osoby, chov zvifat, koniCky
Problematické ukonéeni najmu v pfipadé hrubého porusovani podminek

Neobsazenost + Vypadky plateb najemného

Vysoké opexy=>nepreuctovatelné naklady 20% vs 5%
Odpocet DPH

NezkuSenost s profesionalni spravou (AM +PM)
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= Vysledek
» Nizsi LTC/LTV
» Zpravidla niZ8i amortizace
» Nutnost ruCeni — idealné po celou dobu projektu (tzv. Master lease)
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Najemni bydleni jako predmeét financovani
= ZISK = VYNOSY — NAKLADY

VYNOSY: najemné (soulad kvality bydleni, lokality, vy$e najmu)

NAKLADY: poéatedni investice + rostouci ceny stavebnich praci, uroku

Povinnosti pronajimatele vzdy snizuji zisk:
- opravy, rekonstrukce
- revize: elektro, plyn, protipozarni-hydro, vytahy, kominy
- naklady na spravu, pravni sluzby, ucCetnictvi
- PENB
- evidence cizincu

= Obtizna predikovatelnost

= Vyplati se vlastnit a pronajimat ?
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Najemni bydleni jako predmeét financovani

= Nové aspekty pro financujici banku

KliCovy je odhad budouciho cash flow

Rozdily najemného na m2 (velké x malé byty x lokalita)
Spravné nastaveni vySe uvéru vaci realnému cash flow =>DSCR
Duvéra v profesionalni AM a PM

Aktualni rtst urokovych sazeb
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= Zajisténi
» Ruceni: nejen v pribéhu vystavby, ale idealné po celou dobu projektu
» Zastava najemnich smluv neni podstatna
» Zastava podniku
» Prima vykonatelnost
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Diky za pozornost, DOTAZY ?
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