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Milniky trhu

Co prispélo ke zménam na realitnim trhu

P9 Knight
.: Frank

2001 2002

11.9.2001 — utok na World Srpnové povodné v Praze,
Trade Center v NYC které paradoxné pfispély k
proméné mésta

2016-2020
SSEXIT

2008

Bankrot LEHMAN BROTHCRS
a nasledny celosvétovy
ekonomicky pokles

2021

Inflace a Green deal




Investice

Nedostatek produktu
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Klicové ukazatele trhu

V poloviné roku 2021

* Na trhu je stale velké mnoZzstvi volnych
penéz a hlad po koupi nemovitosti.

* Nesoulad v oekavani prodavajicich a
kupujicich byl v nékterych segmentech
trhu pfekonan.

* Nedostatek vhodného produktu
pretrvava.

-9

Knight
Frank

€ 1,015 mld

Objem investic za 1. pololeti
2020

€ 0,776 mld

Objem investic za 1. pololeti
2021

4,0 %

Vynosy za prémiové kancelare
a za maloobchodni prostory na
hlavnich obchodnich ulicich

4,75 %

Vynosy za prémiova nakupni
centra a za logistické a
primyslové nemovitosti



jem 1 ‘ I 2 i 99 Knight
5 Objem investic ve stredoevropském regionu 2 S

K 1. pololeti 2021

v

miliony €
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Zdroj: Knight Frank Research, RCA
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6 Objem investic v Cesku 22

v

Objem investic a prvni tri ¢tvrtleti 2021
V milionech €

Kancelare Maloobchod mPrimysl a logistika u Hotely m Rezidence Ostatni (kromé pozemki)
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Zdroj: Knight Frank Research

NoanT RATTICTE
in pooperoy
Lir 143 wuars



7] Vynosové miry v Evropé ® @ Knight

Frank

Q2 2021
v
Prémiové vynosy
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Zdroj: Knight Frank Research
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Knight

Hodnoty nemovitosti v Evropé Frank

-9

vz

Srovnani cen prémiovych kancelari Q2 2021
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Zdroj: Knight Frank Research
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Vimosové miry v Cesku ® 9 Knight

Frank

Q2 2021

v

e Kancelare Hlavni obchodni ulice e Nakupni centra = Pr(imys| a logistika
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Zdroj: Knight Frank Research
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Nejvetsi transakee r. 2021

Foto zdroj: gemo-development.cz

Nova Karolina Office Park

2021 Q1
GLA: 28 300 m2
Kupujici: RT Torax

our prarmers
in pooperoy
Lur s wears

Foto zdroj: skanska.cz

Parkview

2021 Q1
GLA: 16 600 m2
Kupujici: DEKA

LR %

Foto zdroj: avenirpark.cz

Avenir Business Park

2021 Q2
GLA: 25 619 m2
Kupujici: AFI Europe

Foto zdroj: propertyeu

P3 portfolio

2021 Q3
GLA: 88 000 m2

Kupujici: CGL
Investment Holdings
Corporation (CNIC)

P9 Knight
.: Frank

Foto zdroj: ostrava.in

Logistics park NoSovice

2021 Q3
GLA: 63 847 m2

Kupujici: Exeter



Knight

11 Vybrané transakce realizované ¢eskymi investory Frank

Foto zdroj: hotely.cz

Foto zdroj: bbcentrum.cz

Celetna 7, Praha 1

Platinium Brno

BB Centrum E (CEZ) Primyslovy areal Zdice (Arete pro
firmu Hronovsky)

2021 2021 2021/2022 2021

GLA: 2 656 m2 GLA: 9 305 m2 GLA: 15 730 m2 GLA: 14 000 m2

our prarmers
in pooperoy
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12 Piivod kapitalu P Knight

Frank

2015 - 2021 H1
v

miliony €
m Cesko m Némecko m Rakousko u Cina USA Singapur Izrael Svédsko Korea Ostatni
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Source: Zdroj: Knight Frank Research

Pramérna vysSe investice 2021 H1: mistni investor €11.6 mio vs zahrani¢ni investor €36.7 mio
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13 Rust cen? Rust nakladi! 2 Knight

Frank

Od roku 2015 doSlo témér ke zdvojnasobeni stavebnich nakladu

v

Naklady na vystavbu v KE/m2
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Zdroj: Knight Frank Research
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Zdroj: Knight Frank Research, mistni statistické arady
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Priklady transakei — byty

P9 Knight
.: Frank

UniCity Plzen

2021 Q1

Po koupi obfiho portfolia bytdl po OKD oznamil
fond Heimstaden Bostad Ze hodla posilovat
svou pozici v CR. Svou dalsi investici do
portfolia najemnich bytt v Plzni zacal dal$i vinu
nakupl v CEE.

Vysocansky mlyn

2021 Q3

Rezidenéni fornd MINT pfedkoupil 200 bytovych
jednotek v nové vznikajicim projektu.

Rezidence Ostrava

2021 Q3

DalSi investice specializovaného rezidencniho
investi¢niho fondu Czech Home Capital v eskych
regionech.



5

Mo prartsers
in pooperoy
Lir 143 wuars

-, . . . . . P9 Knight
Alternativni nemovitosti jako investice .: Frank

Nedostatek klasickych nemovitosti povede k diverzifikaci portfolii

Byty se staly jiz klasickym investiCnim produktem

Investofi se poohlizeji po alternativnich nemovitostech, které mohou nabizet
atraktivnéjSi vynosy:

« Studentské koleje (nedostatek univerzitnich koleji a drahé byty)

Datové centrum DC7
2021 Q3

» Domovy duchodcu a Alzheimer centra (starnouci a bohatnouci populace)
» Zdravotni zafizeni a laboratofe (ochota pfiplacet si za nadstandardni péci)
» Datova centra (obrovsky narust ,spotieby” dat)

« Vzdélavaci zafizeni (rast soukromych vzdélavacich zafizeni, od pfedskolnich
po univerzity)
+ Co-working, co-living

» Alternativni skladovaci a logisticka zafizeni — pro tzv. logistiku posledni mile ve
vétSich méstech, osobni sklady (self-storage), specifické sklady (chlazené,
mrazené a pod)

B s . 2
| - ’,_ 5T L

Proton Therapy Center
2021 Q2



Kancelare

Vrati se zaméstnanci do kancelari?




sV | 4 I(night
B  Kancelafe 2 S

* 90 % nadnarodnich firem povazuje nemovitosti za
kliCové pro rozvoj sveho podnikani

* 65 % oslovenych spole€nosti planuje ustaleni nebo
rist svého kancelarského portfolia v pribéhu tfi let

* 46 % dotazovanych planuje vylepsit vybaveni
pracovist, ktera budou k dispozici zaméstnancim
v dobé post-covidové

Zdroj: Knight Frank, (Y) OUR SPACE

our prarmers
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4% P9 Knight
Kancelate 2 S

e
o

Kvalitni , ,
W . Navrat 2 podnétné Nové vybaveni
ellbelng z home office Dracovists a lepsi sluzby
oy o P o /
Flexibilni Firemni Minimalizace o
BO dminky kul tura g?gs.a}[%gdrila Zivotni eZpecnos

: Vo Dobre navrzene
Nejmodernejsi , kancelafe pro_ .
technologie Zdravi zvySeni produktivity

Ing. Arch. Lukas Soukup, Knight Frank



Prumysl a logistika
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Primysl a logistika O P

Rekordni poptavka v 1. pololeti
i o . o Mira neobsazenost a nejvyssi najemné v krajich CR
Poptavka po prostorach je tazena logistikou

A,v.lib‘greckv

Neobsazenost je na rekordné nizkeé urovni — ve ;P
vétsiné krajll je okamzita dostupnost prostor et e T -
omezena 5 S

Praha

k}élegehrgdecky"

karlovarsky

Nizka mira neobsazenosti vytvafri tlak na rust g
néjm i oo

.
~l
I’ ‘. _
.:. " > .
.
I [.d/

Najemni pobidky jsou k disposici jen pro
nejvetsi najemce

OSTRRAYE:
wmdravskoslezsky

|

plzeiisky "8 : T on..ououci
Pfiméstska logistika — logistika posledni mile: 3 aoces A $ r/ aa oo 50
velka poptavka, minimalni nabidka — brownfieldy Wb e " o P
v v P "4 | BUDEJOVICE Vyso¢ina e M Paw ) !
v SirSim centru Prahy pomalu mizi a jsou ' , RIS A R SR
nahrazovany residenénimi projekty -jih“esw [ — P
-' S T hji n'r/qfaiVSlgV\___.- 4
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28] Trendy >

Obecné trendy projevujici se napfi¢ sektory

Rust cen

Vliv inflace

Zdrazovani uvéru v K¢ vs. EUR
Green deal

ESG agenda

Najemni bydleni

Kolektivni investovani

Mo prartsers
in pooperoy
Lir 143 wuars



Témata k diskusi:

financovani nemovitosti bez zelenych
certifikatu

financovani trofejnich nemovitosti

Zdenka Klapalova
Partner, Knight Frank

Your partners
in property
for125 years
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Hotely

Vrati se turisté do Prahy?

Vyrazny pokles obsazenosti v roce 2020: za CR
0 51 %, v Praze dokonce o0 73 %

Primérna sazba za pokoj poklesla o 28 %

Regiony se diky domaci poptavce zotavuji
rychleji, celkové zotaveni oCekavame v
horizontu 2-4 let

Investofi oCekavaji, ze Praha bude v budoucnu
atraktivni destinaci: stavi se luxusni hotely
(Fairmont, Hyatt, W)

Na trhu jsou oportunistiCti investofri, ktefi by radi
kupovali hotely, ale nepotkavaji se s
oCekavanim potencialnich prodavajicich

:

v

RevPAR v Praze
€
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Zdroj: STR Global

Knight
Frank



