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Situace na trhu s bydienim

TRH

Silna poptavka, zdlouhava byrokracie i vétsi kupni sila.
Dlvody, proc ceny bytll porostou i v roce 2020

Rist cen bytl v roce 2020 sice bude pozvolnéjsi, ale
nezastavi se. A to hned z nékolika dlivodi. Stale sili
poptavka po nemovitostech, coz doklada nejen Praha, kde
se mezirocné prodalo o 15 procent vice bytovych jednotek.
Dalsim faktorem je také stoupajici kupni sila Cechli.

Rlst cen novych bytl v Praze nekonci, metr ctverecni
zdrazil na priimérnych 103 413 K¢

Rilst cen novych bytl v Praze stale nekondi. Primérna
cena za jeden metr ctverecni nového bytu v nabidkach
developerl na konci lonského roku vzrostia na 103 413
korun, coz predstavuje nartlist oproti predchozimu ctvrtleti
o dvé procenta. Za cely lonsky rok tak nové byty v hlavnim
mésteé zdrazily o 6,4 procenta.

Pozndmka : z monitoringu 22.1.2020


http://www.hypoindex.cz/
http://www.roklen24.cz/
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Situace na trhu v CR v porovnani se staty EU
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5.1%

Netherlands**
2,521 EUR/sqm
9.3%

United dom

3,753 EUR/sqm

-14.

Germany*
3.405 EUR/sqm
5.0%

Belgium*

2,481 EUR/sqm
4.2%

Austria

Poland

Czech Republic
2,525 EUR/sqm
16.8%
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Situace na trhu s bydlenim

Average transaction price of a New Dwelling
Capitals 2018/17 change (%)
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Affordability of Own Housing

Gross annual salaries for the standardised new dwelling (70 m2, 2018)
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Druzstevni bydleni je diilezitym pilifem bytové vystavby v CR

Historie a soucasnost druzstevniho bydleni

Tradicni druzstevni bytova
vystavba

Na nasem uzemi ma pomérné dlouhé a hlubokeé tradice
sahajici az do dob I. republiky

Jesté na sklonku Sedesatych let byla dokonce dominantni
formou vystavby - napriklad v roce 1969 tretinu. V té dobé
ovsem byla velmi slaba individualni vystavba, ktera naopak
dnes predstavuje nejvyznamneéjsi segment vystavby. Zato
bytové druzstevnictvi z tohoto Uhlu pohledu nebylo vibec
viditelné.

Od pocatku 90.let se bytova druzstva angazuji takrka
vyhradné v oblasti modernizace a revitalizace vlastniho
bytového fondu, kdyz nova druzstva vznikaji jen za ucelem
privatizace bytU z vlastnictvi statu a obci

¢) Nova bytova politika

* Vroce 2012 se podarilo prosadit
nékteré opatreni pro podporu
najemniho bydleni, které je mozné
vnimat v nékolika segmentech trhu.

e Jednim ze segmentq, na ktery bychom
neméli zapomenout je také druzstevni
bydleni

* Pokracujici podpora z MMR je tedy
jednim ze zakladnich pilir0 pro dalsi
vyvoj druZstevniho bydleni v Cechdach
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Druzstevni bydleni je diilezitym pilifem bytové vystavby v CR

Vyhody druzstevniho bydleni

Druzstevni

bydleni

Vyznamnou prednosti bytovych druzstev je skutecnost ze nevytvareJ| zisk
a proto mohou nabizet standardni bydleni za nizSi najemné.

Kromé toho maji velm| dobrou povést i jako spraVC| bytoveho fondu,
druzstva jsou napr. neJaktlvneJS| zadatele ve vyuzivani programu Panel na
revitalizaci panelovych bytovych domd.

"Mohu potvrdlt ze bytova druzstva jsou vazenyml klienty bank nebot jim
poskytované uveéry patfi k obchodum S nejnizsi rizikovosti," rekl na
konferenci Ladislav Koucky z CSOB ( v roce 2008)

V souvislosti s finanéni krizi, ktera prisla v roce 2008 - druzstva byla
opétovné alternativou na trhu bydleni

Nyni v dobé rychlého narlstu cen bytd mohou a nedostatkem pracovni sily
jak ve verejné sfére tak v soukromé sfére, by mohly druzstva hrat opét roli
"stabilizatora".

20191120_Konference.druzstevni.bydleni_Anna.Jezkova.pptx |
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Druzstevni bydleni je diilezitym pilifem bytové vystavby v CR

Zakladni charakteristika druzstevniho bydleni

er DruZstevni bydleni je orientovdno zejména na pét segmentd trhu
Mladé rodiny

Osoby OSVC

Klienty stredniho a vyssiho véku

« Zahranicni klienty

« Pripadné drobné investory

)@ Z hlediska financovani — platba zakladniho ¢lenského vkladu a ¢asti druzstevniho podilu (25%)

- Neni nutné dokazovat prijmy, prijemcem uUveéru je vystavbové bytové druzstvo

e Financovani — az na 25let

J® Prevedeni bytu do osobniho vlastnictvi, po prvnich 5ti letech moznost uplné uhrady druzstevniho podilu

)@ V katastru nemovitosti je zapsane druzstvo, ne klient (Clen druzstva)

)@ Byt je mozné zasmluvnit v jakemkoliv veku, druzstevni podil je volné pfevoditelny za trzni cenu

)@ Moznost vyuZiti lepSich podminek sjednanych u tfetich osob (pojisténi, benefitni karty atd.)
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Druzstevni bydleni je diilezitym pilifem bytové vystavby v CR

Nase zkusenosti

O

Optimalizace Projektu:

« Prlzkum trhu

- Optimalizace skladby bytd v rémci bytového domu a
jejich dispozicni reseni

 Ovéfeni vhodné lokality pro spoleé¢ny zadmér a prizkum

Marketingova podpora Projektu:

 Priprava marketingového planu Projektu a
zajisténi jeho plnéni

« Jednani se zajemci o druzstevni bydleni, sbér
dat

zajmu o druzstevni bydleni v dané lokalité
- Pfiprava cenové hladiny byt a nebytovych prostor
- Organizace a koordinace pravni podpory

Priprava investicniho zaméru: | Dohled nad vystavbou

« Vybér banky pro Gvérové bytového domu:
financovani vystavby bytového - Kontrola pribé&hu stavby
domu bytového domu a jeho

» Konzultace s bankou monitoring

 Priprava uvérového financovani, . VyUé&tovani nakladl stavby
vCetné smluvni dokumentace

Sprava VBD:

- Pravni a administrativni podpora VBD,
zeJmena priprava, zpracovani a kontrola
vnitrni dokumentace VBD (prlhlasky,
pozvanky, VYyZVy, navrhy usneseni, zapisy
ze schlzi atp.) a jina admlnlstratlvnl
cinnost tykajici se VBD v souladu s
pozadavky VBD v souvislosti s realizaci
projektu

 Priprava rozpoctu najemného pro cleny
VBD

20191120_Konference.druzstevni.bydleni_Anna.Jezkova.pptx |

8



: development

Druzstevni bydleni je diilezitym pilifem bytové vystavby v CR

« Spolecnost Coop Development jsme zalozili v roce 2012 s cilem realizovat v partnerstvi druzstevni
vystavbu

« Od té doby se nam spolecne s partnery jako je SBD Praha, Finep, EMB a dalsimi podarilo realizovat a na
trh dodat pfes 1400bytld. Momentdalné se rozvijime i do regiond.

- Hledame vsSak dale reSeni k zefektivnéni vystavby a k zlepSeni dostupnosti bydleni, kde druzstva mohou
hrat velmi vyznamnou roli :

Dan. zvyhodnéni bydleni - DPH - nizSi sazby pro druzstevni i najemni vystavby
Moznost spoluprace s velkymi zamé&stnavateli v regionech, ktefi trpi nedostatkem pracovniky

Vzhledem k tomu, zZe druzstvo financuje projekty s vizi 25let, hraje také zasadni roli v pripadé realizace a spravy
verejného prostoru ktery se nachazi v primém okoli daného prOJektu

MozZnost vyuZivani prefabrikatl a novych technologii zaméfenych ne jen na vystavbu, ale také na budouci spravu
objektu

Reakce na klimatické zmény, dlouhodobé strategie pri vystavbé — zelené strechy, zasakovani, tepelna Cerpadla

Druzstevni projekty mohou mit presahy i do komunitniho a spolecenského Zivota a mély by reagovat na poptavku
spolec¢nosti - generace Y / MILENIALOVE
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Can technology abolish borders?

The The beauty of big banks

Why the Chinese are so unhappy
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New York, USA
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CO LIVING -
WEWORK /
WELIVE

New York, USA

i

24 Hour Hospitality

Full-time front desk attendant and housekeeping

available

=

Sophisticated Furnishings

Fully furnished, tastefully curated interiors with

beds, couches, desks, large flat screen TV and

a3

Community-Centric Amenities

Residents' lounge, chef’s kitchen, game center
and 24 hour fitness on-demand/spin studio, all

programmed weekly

@

Top-Tier Tech
Stay connected with the WelLive app. state-of-

the-art security, smart climate control and

Creature Comforts

Fresh coffee and fruit infused water made daily,
3 onsite restaurants and 24,7 refreshments from

our honesty market

Flexible Terms

Stay for a few nights or move in for months.

Seamless, no hassle move in and automatic e-

k3 'o = @
-_—m@mﬁ
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Déekuji za pozornost

email:

Anna.jezkova@coopdevelopment.cz



