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ryze ceska developerska skupina

na trhu residencniho developmentu v Praze od r. 1995

druZstevni bytova vystavba od 2011/2012

aktuadlni stav druzstevnich projektu:

v' dokonéeno 8 projektli (samostatnych etap) = 8 samostatnych

bytovych druzstev (713 bytu)

v aktualné v realizaci 6 projektti (samostatnych etap) (559 bytu)
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Zakladni developerska rizika (a chyby)

< KOUPE POZEMKU - nedostate¢né provéfeni pravnich,
technickych a obchodnich parametri pozemku pro development

% NESPRAVNA DEFINICE PRODUKTU - dispozi¢ni Fe$eni navrzeno s
ohledem na obchodni zkusenosti a preference klientu

% SPEKULATIVNI DEVELOPMENT - projekt neni redlné obchodné
otestovan

<+ NEVHODNY STANDARD - lokalita a standard projektu
neodpovidaji cenovému ocekavani

% NAKLADOVE PODCENENI NA VSTUPU — stavebni naklad a kupni
cena pozemku netvori celkové naklady projektu

» PODCENENI SOUVISEJICI INFRASTRUKTURNI NAROCNOSTI

» CASOVY ROZSAH INZENYRINGU PROJEKTU mimo redlné
ocekavani

<» PROJEKTOVE FINANCOVANI
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Druzstevni bytova vystavba — principy (1/2)

o samostatné nové zalozené bytové druzstvo pro kazdy bytovy
dim
o pravidla a principy projektu bytové vystavby a budouciho

fungovani zakotveny zakladateli ve stanovach bytového
druzstva

o stavebnikem bytového domu a vlastnikem pozemku pro
vystavbu je bytové druzstvo

o ,klienti jsou do bytového druistva pribéiné béhem vystavby
prijimani za c¢leny s pridélenim jednotek do jejich vyhradniho
budouciho uzivani na zakladé najemni smlouvy

o bytové druzstvo je prijemcem projektového bankovniho Uvéru
(faze vystavba, faze splaceni)

o urokova sazba u projektového investicniho Gvéru se blizi (jsou
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vyssi) hypotécnim sazbam u individualnich hypoték




Druzstevni bytova vystavba — principy (2/2)

o Podminky ucasti v bytovém druzstvu

v’ Ghrada minimalné 25 % pofizovaci ceny pfridéleného
druzstevniho bytu z vlastnich zdroju (v podobé vkladové
povinnosti a prispévku do fondu druzstva)

v’ zbyvajici ¢ast pofizovaci ceny druistevniho bytu splacena
formou meésicnich anuitnich splatek uvéru bytového
druzstva na zakladé najemni smlouvy

v’ splatnost Gvéru do 25 let od pfedani druzstevniho bytu

o Podminky prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva
v’ specifikovano ve stanovach bytového druistva

v' podminkou je fadné/predéasné splaceni alikvotniho podilu
z celkového bankovniho uvéru alokovaného na dany
druzstevni byt (druzstevni podil)
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Vyhody druzstevni bytové vystavby

v Gvérovou bonitu ma bytové druistvo

v’ druiZstevnici nepotrebuji vlastni hypotéku

v’ pravidla fungovani jasné nastavena ve stanovach
v' moznost pfevodu do vlastnictvi élena druzstva

v’ prubézina flexibilita nastaveni vy$e mési¢ni splatky

v jednoduchd administrativa spojend s prevodem
clenskych prav a povinnosti (druzstevniho podilu)
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Myty druzstevni bytové vystavby

¢ druZstevni = v nizsi kvalité (NEPRAVDA)
¢ druZstevni = levnéjsi (NEPRAVDA)

¢ druZstevni = nizsi standard (NEPRAVDA)
¢ druZstevni = nemoderni (NEPRAVDA)

¢ druzstevni = ndjemni bydleni (NEPRAVDA)
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Uskali druZstevni bytové vystavby

1 odlisna bytova skladba
[ vhodné pouze pro vybrané lokality ¢i Gzemni celky
J administrativné naro¢na agenda pro developera
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] pozadovana garance zakladatelli za tuspésné dokonceni
projektu

 limitovany pocet zkusenych partnert pro realizaci

U legislativni zmény s vlivem na fungovani bytovych

druzstev
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Déekuji za pozornost




