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Zakon o CNB MNBeoa

Uvérové ukazatele
§ 45a

(1) Osoba opravnena poskytovat spotrebitelsky uver nesmi poskytnout spotrebitelsky
uver zajisteny obytnou nemovitosti, pokud by tim doslo k prekroceni horni hranice

1 nebo vice uvérovych ukazatelu, je-li tato hranice stanovena Ceskou narodni
bankou opatrenim obecné povahy podle § 45b. To neplati, pokud k takovemu
prekroCeni dojde u spotrebitelskych uveru poskytnutych v bézném kalendarnim
Ctvrtleti predstavujicich nejvyse 5 % celkového objemu spotrebitelskych uvéru
zajistenych obytnou nemovitosti, ktere tato osoba poskytla v predchazejicim
kalendarnim ctvrtleti s tim, ze tyto uvery jiz od jejich poskytnuti ve sve evidenci
vede jako uvéry nesplnujici podminku podle véty prvni a radné oduvodni jejich
poskytnuti z hlediska zajisteni jejich navratnosti.



Procesni aspekty uplatnéni novely zakona o CNB (1) B,

« Zakon § 45b, odst. 1): CNB je opravnéna v ndvaznosti na rozpoznavani
systémovych rizik souvisejicich s poskytovanim spotrebitelskych uveru zajistéenych
obytnou nemovitosti (hypotek) vydat opatreni obecné povahy (OOP), kterym
stanovi horni hranice jednoho nebo vice uverovych ukazatelu:

Vek nad 36 pod 36
LTV X % X + 10 p.b.
DSTI Y % Y +5p.b.
DTI Z Z+1

Vyjimka: 5% objemu minulého ctvrtleti

» Stanoveni limitu ukazatelu bude vychazet z principu, ze volnéjSi podminky pro
mlade jsou vedome dohodnutym kompromisem.

* Limity tedy nebudou nastavovany tak, aby jejich uroven pro mladé odrazela
obecnou uroven, ktera by prevladala bez kompromisu.



Procesni aspekty uplatnéni novely zakona o CNB (2) B,

 § 45b, odst. 4) CNB nejméné jedenkrat za 6 mésict pifezkoumava diivody pro
vydani OOP a posoudi je vzhledem k existenci a predpokladanemu dalsimu vyvoii
faktoru zakladajicim systemova rizika (pfristi jednani 25.11.2021).

Hypoteticka Casova osa procesu stanoveni ukazatelu:

09/2021  [d1I2028 4/2022 B/2022]  9-10/2022

RFSI LFS

Platnost OOP
nejdrive T+4 mesice

« CNB bude apelovat na poskytovatele, aby v pfipad& zpfisnéni jednoho &i vice
ukazatelu nevyuzivali 4meésicni implementaci k ,oportunistickému frontloadingu®. 5




OOP, Vyhlaska a Doporuceni CNB s

NARODNI BANKA

» Horni hranice uvérovych ukazateld CNB stanovi opatfenim obecné povahy
(OOP) — to se vydava bez rizeni o navrhu OOP.

» Vyhlaskou bude stanoven zpusob a pravidla vypocCtu uvérovych ukazatelu vcetné
vymezeni jednotlivych polozek, které jsou soucasti vypoctu.

» Pote, co dojde k prechodu na stanovovani uverovych ukazatelu podle novych

pravidel, bude nadale existovat Doporuceni k vybranym aspektum poskytovani
hypotecCnich uveru.

To bude podobne jako v souCasnosti upravovat nekteré parametry, které nejsou
upraveny zakonem, a bude stanovovat nekteré obecne a kvalitativni principy.

A LI AW 4

Nepredpoklada se, ze by upravena verze Doporuceni obsahovala nova dilCi
doporuceni z dosud neupravovanych oblasti.

Doporuceni by melo byt v Case stabilni a nepredpoklada se jeho zmena pri kazde
uprave hornich hranic ukazatelu prostrednictvim OOP.
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Nominalni ceny rezidencnich nemovitosti
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« Ceny bydleni se v lofiském roce zvysily ve vdech evropskych zemich, narast v CR patfil

A" A 4

K nejvyssim v rocnim | triletem horizontu.

Rust cen bydleni v evropskych zemich
(meziroCné v %, 1Q 2021)
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Nominalni ceny rezidenénich nemovitosti B,

Meziro€ni nominalni narust cen bydleni ve vybranych zemich OECD
(k 2Q 2021, * k 1Q 2021)

25% -
20% -
15% -

10% -

||||II||||

O

Zdroj: OECD



Realné ceny rezidenénich nemovitosti N E

Meziroéni realny narust cen bydleni ve vybranych zemich
(v %, k 1Q 2021)
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Realné ceny rezidenénich nemovitosti N E

® Q12021
Q4 2019
® 042018
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Realné ceny rezidenénich nemovitosti N E

Realny narust cen bydleni ve vybranych zemich od roku 2010
(v %)
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RUst realnych cen rezidenénich nemovitosti B,

—
Regional developments in real residential property prices, in per cent, Q1 2021 Table
Cumulative from 2010’ Year-on-year

All reporting countries 22.4 4.6

Advanced economies 29.2 7.3
Mon-European countries 379 8.3
Euro area 13.7 5.1
European countries outside the euro area 30.0 8.0

Emerging market economies 17.1 2.5
Latin America 19.7 3.0
Asia 25.3 1.5
Central and eastern Europe? =134 7.0
Middle East and Africa 10.8 0.8

Estimated weighted quarterly averages based on rolling GDP and PPP exchange rates.
12010 = 100. “ Not including members of the euro area.

Source: BIS calculations.
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Zhorsovani dostupnosti bydleni v zemich OECD CNB e

NARODNI BANKA

Narust indikatoru price-to-income ve vybranych zemich OECD od roku 2015
(v %)
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Index dostupnosti bydleni v Evrope CNB ces
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Ukazatel price-to income v hlavnich mestech evropskych zemi
(polovina roku 2021)
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Odhadované nadhodnoceni cen bytu v EU CNB s

NARODNI BANKA

Odhady nadhodnoceni €i podhodnoceni cen bydleni
(v %)

Bl Last observation: Q4 2020 (range of estimates)
Last observation: (14 2020 (demand model)
A 2007 (demand model, annual average)

80 80

60 l 60
r'Y

40 A 40

n ry
A .
L3 3 -2“

F Y
N .
o -
‘ .
20

-40

20

AT BE BG CY CZ DE DK EE ES Fl FR GR HR HU IE IT LT LU LV MT NL PL PT RO SE & sk ga W

Zdroj: ECB, ESRB 16



mB CESKA

NARODNI BANKA

Obsah prezentace

1. DalSi postup CNB v regulaci hypote&nich tuvéri

2. Ceny bydleni v CR a ve svété

3. Uvérova dynamika v CR a v Evropé



Dynamika Gvérd na bydleni v EU B,

Meziro¢ni tempa rustu uvéru na bydleni v evropskych zemich
(v %)

® May-2021
Dec-2019
® Dec-2018
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Domaci Uvérova dynamika B,

[ ]
Meziroéni rast bankovnich avéri soukromému sektoru Nove korunove uvery na bydleni
(v %) (mzr. zména objemu uvéru v %; urokova sazba v % p.a.)
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== NefinanCni podniky == Meziro&ni zmé&na objemu Gvéri (6M MA)

Domacnosti - spotrebitelske uvery e |Jrokovéa sazba (prava osa)

Domacnosti - uvery na bydleni
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Objemy novych hypotecCnich uveru a uveru na bydleni DB,

Pololetni uhrny slozek novych hypotec¢nich uvéru

(vmid. K&, soucty poslednich 6 mésic) * Pokles ekonomicke aktivity a zhorsena situace
250 - na trhu prace nevedly k ochlazeni vyvoje na
oo - hypoteCnim a realitnim trhu.
* Objem skuteCne novych uvéru na bydleni
150 - | hypoteCnich uveru byl naopak ve druhé
polovine lonskeho roku | v dosavadnim
100 pribéhu letoSniho roku 2021.
50 » Kromé skuteCné novych hypotecnich uveéru
doslo rovnez k narustu objemu refinancovanych
O ’ v o
uveru.

08/14 08/15 08/16 08/17 08/18 08/19 0820 08/21
e SkuteCne noveé
= SkuteCné nove a navyseni
Nové bez ostatnich novych ujednani

Refinancované
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Objemy novych hypotecCnich uveru a uveru na bydleni N LE

* V Cervenci a srpnu se nezopakoval vyjimecne vysoky objem z Cervna 2021.
Skutecné nové hypotecCni Uvery vc. navyseni
(vmld. K&, jednotlivé mésice mésice)
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\Vyvoj pFijmt a Gvérti domacnostem v EU B,

Divergence pfijmu a uvéru/cen bydleni v EU
(v %)
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Kvalita bankovnich uveru v Evropée

Podily NPL u uvéru na bydleni, podnikiim ve stavebnictvi a v realitnich aktivitach
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Dékuji za pozornost B,

Informace o financni stabillite

a makroobezfetnostni politice CNB:
https://www.cnb.cz/cs/financni_stabllita/
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/
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