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Soucasna situace na rezidenc¢nim
developerském trhu - retail

Zvysuijici se inflace (9/21 — 4,21%, CNB)

Zvysuijici se urokové hypotecni sazby ( 11/21 — 3,7% Gepard Finance)

vysoka poptavka po koupi bytl prevysujici oéekavani odbornikt

Lidé investuji do vlastniho bydleni i zajistuji své Uspory/ volné financ¢ni zdroje
nakupem vétsiho poctu byt (¢asto i 10 byt najednou)

odhadem asi 60% uskutecnénych transakci jsou byty k investici

» Zvysujici se ceny stavebnich praci (u nékterych komodit i o 100 a vice %)

* ProdluZujici se dodaci Ihty materidlG a vybaveni bytl (az nékolik mésict)
e Zvysujici se ceny nemovitosti

* Komplikované a zdlouhavé povolovaci fizeni

= Tlak na rast cen byt(

* N4jmy zatim z(stdvaji v postkovidovych Urovnich

= vynosnost z ndjmu klesa (v Praze okolo 2,5%)
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Ceny nemovistosti vs. najem v CR (1Q2015 = 0%)
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Rezidencni investi¢ni trh -
investicni

e ZvySeni zajmu o investice do celych najemnich
projektl — urychleno pandemii Covid

* Dle udaju Deloitte v letoSnim roce podepsano v
Praze 8 projektd s 1670 byty v celkovém
investicnim objemu 8 miliard korun (20%
investi¢niho trhu)

* Realizované investice Zeitgeist, Heimstaden, Mint

* Zahranicni investofri aktivné monitoruji Cesky,
zejména prazsky trh a hledaji najemni projekty
150+ byt(, priimérna velikost okolo 45 m2,
vynosnost vice nez 4,5%

= Chybéjici nabidka




Davody chybéjici nabidky
investi¢nich ndjemnich projektu

« Pomalé povolovaci procesy, které zpUsobuji nedostate¢nou
nabidku bytd oproti prevysujici poptavce, neustale se
zvySujici ceny bytl a zvysSujici se ceny stavebnich materialQ.

= Faktory, ktery nyni ovliviuji ekonomiku rezidencnich
developerskych projektu.
« Cash flow a forward funding

* V rozsahlych uzemnich projektech, kde je napriklad 1000
byt mUze developer vénovat ¢ast kapacity najemnimu
bydleni a tim mUZze snizit riziko a urychlit exit.

 Realizaci Cisté najemnich projektd, které budou provozovat
zkuSeni manazeri bytovych portfolii, dojde jednoznacné ke
kultivaci najemniho trhu v Ceské republice




Budoucnost najemnich bytovych domi pohledem najemcu

* Vice nez polovina respondenti si mysli, Ze najemni

Definitivné ne bydleni se v Ceské republice rozsifi, stejné jako v
Definitivné ano jinych zemich.
9
* Respondenti, ktefi jiz v ndjmu bydli s timto faktem
Spise ne velmi silné souhlasi.
40
Spise ano

45

Myslite si, Ze tento typ — developerské najemni bydleni se v Ceské republice
rozroste?
V&ichni resnondenti. n=511 [in %l

Zdroj: Sten Mark 5/2021



Dekuji za pozornost.



