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Najemni bydleni z DPH pohledu

© 2021 Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika. Darnové novinky v oblasti ndjemniho bydleni 2



Zakaz opce zdanéni DPH u pronajmu prostor pro bydleni

Nové pravidlo od 1.1.2021
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Rodinny dim

Jednotka jen s
timto nebytovym
prostorem:

- garaz

- sklep/komora

Obytny prostor
(bytova jednotka)

Stavba nebo jeji
Cast

(min 60 %
tvoreno obytnym
prostorem)
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Modelova situace po novele
Pohled developera

DPH 15% nebo 21%
Bez NO

—>  Prondjem byt
Spole¢nost A = vlastnik

——» Pofizeni nemovitosti

Spolecnost B = spravce

Bez DPH Bez DPH Bez DPH Bez DPH

Byt 5
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Postup z pohledu DPH u pronajmu prostor pro bydleni

Projekt
Projekt stavajici

stavajici Zdanitelny ndjem Najem pobézi az po
pred 1.1.2021 1.1.2021

* Postupné vraceni plvodné * Jednorazové vraceni naroku na
uplatnéného odpoctu dané odpocet dané u pronajmu
u pronajmu prostor pro prostor vyluéné pro bydleni
bydleni
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Projekt n

ovy
RGzné formy

Zadny narok na odpocet dané u
prondjmu prostor pro bydleni

Redeni?
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v s , ,. Ubytovani
Rozligent Ubytovéni a ndjmu

Odlisny DPH rezim x odliSné smluvni ujednani
*  Poskytnuti prostoru slouziciho k prechodnému bydleni (uzivani);

* Doba ubytovani , prechodnost” se posuzuje dle jednotlivych

pfipadl — zdkon Zadné presné obdobi nestanovi;

* Jsou k nému poskytovany i dalsi sluzby souvisejici s ubytovanim
Ubytovani (Gklid aj.).

—— Zdanéni (10 %)

.~ Osvobozeni &i *  Poskytnuti prostoru slouziciho k trvalemu bydleni;

zdanéni (21 %) e Prevod prava uzivat nemovitost zplsobem, jako by byl nadjemce

vlastnikem;

*  Pasivni ¢innost;

* Doba ndjmu neni sama o sobé rozhodujici.
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Dotazy
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Kontakt

Michaela Lounkova —

Senior manazer, TAX

mlounkova@deloittece.com
+420 731 648 068
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