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PRAHA NOVOSTAVBY

Prodejni i nabidkové ceny na urovni celé Prahy stale rostou. V dilCich obvodech je situace promenliva.
Prodejni cena prekrocila hranici 110.000 K¢ s DPH / m~.

Prodeje se mezikvartalne zvysily podle ocekavani, pokles oproti celému roku 2019 je zrejmy.

Zasoba dostupnych bytu znovu skokové nevzrostla.

Nejatraktivnéjsi lokality — stale mestské obvody P5, P4, PO a P8.
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Nabidka Prodeje Cena dostupnych Cena prodanych
v Praze v Praze v Praze v Praze
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Pozn:  Sipky znamenaji zmé&nu trendu
Zdroj.  Trigema, Central Group, Skanska Reality
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PRAHA NOVOSTAVBY

-V Praze se po trech ctvrtinach roku 2020 prodalo 3750 novych
bytu. Znamena to pokles 200 bytu oproti minulému roku a 50
bytu oproti roku 2018.




CELOROCNI PRODEJE
NOVYCH BYTU
V PRAZE 2007 - 2020

Bez ohledu na vice nez dvoumeésicni zabrzdéni ekonomiky
zplUsobené trvanim nouzového stavu vytvorenym krizovy-
mi opatrenimi vlady se ve srovnani s rokem 2019 prodeje
novych bytu pfilis nepropadly.

Za prvnich devét mésicu roku 2020 se v Praze prodalo
3750 novych bytu, coz je oproti minulému roku o 200 byt
méneé (-5 %).

Vysledky roku 2020 jsou v jeho 3/4 podobné vysledkum
roku 2018 nebo 2013. Roku 2013 odpovida také uroven
nabidky. Za predpokladu bézného chovani trhu a ak-
tudlinimu vyvoji omezovani ekonomiky v dusledku pan-
demie koronaviru COVID-19 Ize ve zbytku roku 2020
oCekavat rocni prodeje v Praze na maximalni hranici
5 000 novych bytu.
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KVARTALNI PRODEJE
NOVYCH BYTU V PRAZE

Nejvétsi zdsah do prodejnich vysledkl byl v letoSnim roce
zaznamenan na prelomu 1. a 2. Ctvrtleti. V druhé poloviné
roku se trh a zejména poptavka po novém bydleni cho-
va oCekdvanym zplsobem. Prodeje se vrétily na Uroven
1. kvartalu.

V meziro¢nim srovnani se 1 350 prodanych novych bytl
jevi jako 7% pokles. Pri pohledu jesté vice do minulosti jsou
tyto vysledky vyssi, nez tomu bylo v letech 2017 i 2018.

Poptdvka je znovu povzbuzovdna zdjmem investoru
0 nové byty, které se nasledné objevi na trhu s dlouho-
dobym najmem a v tomto obodbi zesilil zajem ze strany
béznych klient(, ktefi hledaji statek pro uchovani hodnoty
nabytych uspor.
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PRUMERNE CENY NOVYCH
BYTU PRAHA 3Q 2020

Bez ohledu na situaci, ktera ekonomiku v 1. a 2. Ctvrtleti
zasahla, je mozné konstatovat, ze vyvoj cen dostupnych
i prodavanych novych bytl v Praze pokracuji ve standard-
nim vyvoiji.

Oba ukazatele primérnych cen znovu vykazaly ve 3Q
2020 pozvolny rust. Dostupné byty se na konci 3Q 2020
nabizely v priméru za 114 334 K¢ s DPH za m2, zatimco
prodeje se v prubéhu kvartdlu odehrdvaly v priméu za
10 117 K¢ s DPH za m2.

Srovnani s predchozim ctvtletim ukazuje opét na rlst
mirny (do 2 %), stejné tempo drzi ukazatele jiz dru-
hé sledované obdobi. Meziro¢ni porovnani pak rist do
3 % resp. 5 %. Trend rozdilu mezi nabidkovou a poptav-
kovou prumérnou cenou v tomto obdobi mirné vzrostl
z 3,6 % na4,2 %.
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Graf — Vyvoj prumeérné ceny za m? novych bytd v Praze 2013-2020
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SEGMENTACE PRODANYCH
NOVYCH BYTU PRAHA
3Q 2020

Stejné jako u pohledu na segmentaci nabidky je v prvni
fadé nutné poznamenat, ze 72 % vSech prodanych bytl se
pohybuje se svou cenou nad urovni 100 000 K¢ s DPH /
m2 (ve 3Q 2020 to bylo 980 bytl). Celych 333 bytl (25 %)
je navic v nejdrazsim segmentu, tento pomeér se historicky
poprvé priblizil Ctvrtiné poptavky. Témeér polovina z téchto
prodanych bytu (47 %; 160 bytd) jsou garsonky.

Za posledni rok doslo k nejmarkantnéjSimu vyvoji v seg-
mentu 100-110 tis. K&/m2, a to o néarlst o vice nez 130 bytu
(+52 %). O stejny pomér naopak pokles| prodej bytl v ce-
novém rozmezi 80-90 tis. K&/m2. V ostatnich katerogich
nedoslo k vyraznym promeénam. Z dlouhodobého hlediska
se logicky navysuji prodeje v hornich segmentech a na-
opak ubyvaiji ve spodnich.
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PRUMERNE CENY NOVYCH
PROJEKTU PRAHA 3Q 2020

Vyrazny vliv na nabidkovou primérnou cenu za m? méa
pfedevsim cena bytd, které jsou v pribéhu doby postup-
ne uvadeny na trh. Od konce roku 2016, kdy zacala krivka
nabidkové prumérné ceny vyrazné rlst se pouze v nékoli-
ka mérenich objevila cena novych prodejll na stejné nebo

eV V /s

Kromeé vyse samotné ceny ma také na tento ukazatel vliv
vaha noveé zahdjenych prodeju. Tedy mnozstvi bytd, které
se uvedou na trh. Po bohatém jarnim a letnim navyseni
nabidky novymi projekty se tentokrat objevilo 750 novych
bytl ve zhruba 30 projektech.

Jejich priimérnd cena za metr se od trzniho pruméru pfi-
iS neodchylovala, cena téchto novych bytl tak byla jen
0 3 % vyssi.

Zajimavy je tvar kfivky primérné ceny zahajovanych pro-
dejl, kterd se vzdy po vysokém ndarustu vraci zpét k celko-
vému primeéru.
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VYVOJ NABIDKY NOVYCH Graf — Wvoj nabidky novych bytt v Praze 2011-2020
BYTU V PRAZE 2011-2020
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TRH NOVYCH BYTU
V PRAZE 3Q 2020

V ramci dilcich lokalit Prahy je situace velmi promenliva.
Velky vliv na vyvoj na lokalni drovni ma nékolik faktoru.
Vzhledem k relativné nizkému pfirtstku novych projektu
jde predevsim o prodejni vysledky jednotlivych projektd
a prace s cenou developerl pusobicich v daném misté.

Developersky nejrozvinutéjsi lokalita Praha 5 znamena pro
nabidku i poptavku témeér 30% podil. Pomérneé rovhomeérné
zastoupeni nabidky i poptavky pak maji dalsi tfi vyznamné
meéstské obvody: Praha 4, Praha 8 a Praha 9, kde jsou si-
tuovany nejvétsi projekty v Praze. Ve vSech zminovanych
Ctvrtich sledujeme také sblizovani absolutnich pramérnych
cen novych bytu.
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STRUKTURA NABIDKY
NOVYCH BYTU V PRAZE
3Q 2020

Zastoupeni dispozic na celé nabidce novych bytu v Praze
se ve 3. Ctvrileti témér nezmeénilo proti zastoupeni z minu-
lého kvartalu. Zmeény sledujeme v setinach nebo deseti-
nach procent.

Spole¢nym znakem u ukazatele struktury nabidky dle dis-
pozic je rust cen (absolutnich i primérnych za metr ¢tve-
recni) u vSech kategorii nového bydleni. | zde je nutné rict,
ze jde o velmi pozvolny rlst.
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Graf — Charakteristika dostupnych novych bytl v Praze dle dispozic ve 3Q 2020

214 % »
10,81 %>
2 13,0 mil. K& s DPH, 113 320 K&/m2 A

Vel

A
24,53 % - 5 700 >
A 9.4 mil. KE s DPH, T 444 KE/m?2 »

11,74 %

2 6,3 mil. K& s DPH, M1 567 K&/m2 A

+kk [l 2+ [ 3+kk

B sk B vets

Pozn.: Vn&jsi kruh zobrazuje rozdéleni dostupnych bytd
Vnitfni kruh zobrazuje rozdéleni prodanych bytd ve 3Q 2020
Zdroj: Trigema, Skanska Reality, Central Group
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SEGMENTACE DOSTUPNYCH
NOVYCH BYTU PRAHA
3Q 2020

Aktudlné je v nabidce pres 4 300 dostupnych novych byt
s prumérnou cenou vyssSi nez 100 000 K¢ s DPH / m2. Zna-
mena to, ze vice nez 3/4 celé nabidky se nachazi v ceno-
vém segmentu, ktery byl jesté pred nekolika lety povazo-
van za luxusni a byl mu vymezen podil okolo 10 %.

V nejdrazsim sledovaném segmentu (tedy byty drazsi nez
120 000 K¢ s DPH / m?) je dokonce témeér tretina nabidky
(1765 bytl; 31 %). Z toho je vice nez 600 garsonek.

Na spodnim konci segmentace e vyskytuji pouhé jednotky
kusU. Zajemci o nizSi cenovy segment mohou aktualné vy-
birat ze zhruba 350 novych bytu, které jsou na metr ¢tve-
recni levnegjsi nez 90 000 K¢.

NejvetsSi zménu v mezirocnim srovnani jsme zaznamena-
i u dvou nejdrazsich kategorii, kde mnozstvi bytu rostlo
0 50 % resp 81 % (jednalo se o kusova narust pres 500
bytl v obou segmentech. Naopak k nejvétsimu kusovému
Ubytku (505 byt(; -62 %) doslo v segmentu 80-90 tis. K¢ za
metr Ctverecni .
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STRUKTURA PRODEJE
NOVYCH BYTU V PRAZE
3Q 2020

Také ukazatel rozdéleni kategorii bytl na prodejni strané
nevykazuje vyrazné zmeny. Upozornit je treba na zmeé-
nu absolutnich priimérnych cen malych dispozic (1+kk a
2+kk), kde doslo k mirnému poklesu za souc¢asného rlstu
prumérnych cen za metr ¢tvereéni. Znamenalo by to, Ze se
v tomto obodbi prodavaly v dispozicich garsonek a 2+kk
mensi byty za obdobné ceny jako v minulém cCtvrtleti.
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Pozn.: Vngjsi kruh zobrazuje rozdéleni prodanych bytd ve 3Q 2020
Vnitfni kruh zobrazuje rozdéleni dostupnych nabizenych byt
/droj: Trigema, Skanska Reality, Central Group
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PRAHA NOVOSTAVBY

SVe tretim ctvrtleti 2020 se prodalo 83 628 m>2

novych bytu. Jde o 15 % vétsi plochu nez v predchozim
kvartalu. Narust prodeju bytu je 23 % (z 1 100 na 1 350).

Je zrejmé, ze je poptavka zamerena vice na mensi dispozice.




VYVOJ NA TRHU HYPOTEK
OBJEM TRHU

Hypotecnimu trhu se v poslednich mésicich dari. Pande-
mie koronaviru na to nema zatim vliv. Objemy poskytnu-
tych hypoték za Cervenec a srpen byly z pohledu ukazate-
le Fincentrum Hypoindex historicky nejsilnéjsimi, vysplhaly
se az na 21,6 miliardy korun. Od zacatku roku tak jiz banky
poskytly hypotéky za vice nez 150 miliard korun.

K vysokému zajmu o hypotéky pfispivaji zejména nizké
urokové miry a vysoka poptavka po bydleni, ktera je z Cas-
ti dana i atraktivni moznosti investice do nemovitosti. Pra-
ve byty se diky tomu stavaji investi¢nim ,,ostrovem jistoty,
ktery mUze zajistit stabilni vynos.

Pokud se tento trend nezméni, mizeme na podzim oce-
kdvat dalsi rlist zajmu o hypotéky. Pravé podzimni mésice
totiz byvaji obdobim, kdy se hypotecnimu trhu zpravidla
dari jeste |épe, nez je tomu v predchozich mésicich. Uve-
denou situaci vSak mUize jesté zvrétit silny dopad viddnich
restrikci a ,,blba nalada ve spolecnosti, které jsou spojeny
s aktualnim bojem s koronavirem.
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VYVOJ NA TRHU HYPOTEK
UROKOVE SAZBY

Urokové miry z hypoték v ¢ase dal klesaly. O jejich vyhod-
nosti svedci mimo jiné i to, ze tento pokles trva jiz pres
8 mésicu.

Na zacatku fijna navic oznamilo dalsi snizeni urokovych sa-
zeb hned né&kolik velkych bankovnich Ustav( (napt. CSOB,
HB, Raiffeisenbank), coz dava prostor pro pokracujici rist
zajmu o hypotéky. Nekteré subjekty se rozhodly soucCasné
uvést na trh Casové omezené akcni nabidky, jejichz cilem
je prilakat dalsi nové zajemce o hypotéky.

Zvyhodnény jsou nyni zejména hypotéky s 1 nebo 3letou
fixaci. Jejich podil na celkovém objemu poskytovanych hy-
poték je vsak relativné maly. Nejvice hypoték je podle ex-
pertd totiz 5, 7 a 10letych.
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SECONDHANDY A NAJMY

&/

Sekundarni trh je monitorovan pouze pomoci stavovych velicin.

Srovnavame tedy hodnoty trhu ve dvou terminech: 30. 6. 2020 a 30. 9. 2020.

Nabidka bytu uréenych k sekundarnimu prodeji se na konci kvartalu znovu propadla a je na Urovni
pouhych 4 000 bytu. Pravdépodobnym duvodem je zruseni dané z prevodu nemovitosti.

Nabidka dlouhodobych ndjmu je naopak nadale vysoka, nyni ¢ini 13 500 bytu.

19 / Rezidenéni trh v R — 3Q 2020 C&D trlgema



SECONDHANDY A NAJMY

»,Nabidka dlouhodobych najmu se nadale drzi vysoko. | nadale
je zde zrejmy presun velké casti bytu z trhu kratkodobych
prondjmu. Ceny nabizenych secondhandovycb bytu i nadale

rostou a kopiruji vyvoj cen novostaveb.*




Secondhandové Dlouhodobé Kratkodobé

byty najmy najmy
4 029 N 13 549 \ 6 920N
3Q 2019 2Q 2020 3Q 2019 2Q 2020 3Q 2019 2Q 2020
-46,2 % v -13,5 % 97,9 % A v -81% -35,5 %\ 2 -95%
104 864 K¢ / m?* A~ 322 KE/ m? A2 23 754 Kc/byt/mes. /7

Zdroj: Trigema, Flat Zone, Airdna.co
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VYVOJ NABIDKY
SECONDHANDU V PRAZE
2016—-2020

Hlad po bydleni v Praze a rostouci ceny jak novych, tak
secondhandovych byt ovliviuji také zdsobu bytl, které
jsou urCeny k prodeji. PoCet inzerovanych secondhan-
dovych byt v ¢ase — az na nékolik kratkodobych vyky-
vl - klesd v podstaté jiz od konce roku 2016. Ve srovnani
s kvartaly poslednich 4 let byl tento objem ve tretim Ctvrt-

eV VvV s

Vzhledem k tomu, ze ani v nasledujicich mésicich nelze
oCekavat, ze by se nabidka nového bydleni dramaticky
zvysovala, bude to pravdépodobné znamenat dalsi tlak
na zdsobu secondhandovych bytld. MiZzeme se tak dockat
dalSiho poklesu. Proti tomuto trendu pljde nejspise rist
primérnych cen, ktery bude pokracovat i v dalSich mési-
cich. Kvlli tomu mze dojit i k tomu, Ze se primérné ceny
secondhandld mohou jesté vice pfiblizovat k cendm rady
novych bytu.
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Ocisténo o nove byty aktudlneé nabizené v developerskych projektech.
Data aktudini k 30. 9. 2020
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NABIDKA SECONDHANDU
V PRAZE 3Q 2020

Nejvice secondhandovanych bytl se ve tfetim kvartdlu na-
bizelo v Praze 4 a 5. Jejich podil na celkové nabidce cCinil té-
mer 35 %. Necelych 25 % pfipadlo na Prahu 10 a 9. V téchto
mestskych ¢astech vSak soucasné doslo k mezikvartalnimu
poklesu jejich podill. Naopak jinde se podil takto inzerova-
nych bytll mezikvartdlné navysil.

Primérna nabidkova cena secondhandl meziro¢né vzrost-
la témér o pétinu. Pro srovnéani: u novych byt to bylo pou-
ze o neceld 3 %. Nejdrazsi secondhandové byty zUstavaji
v centru (Praha 1, 2 a 3) a dale pak také v Praze 6, 7 a 8. Kvdli
tomu se také primeérna cena secondhandUl dostala ve tre-
tim Ctvrtleti uz na necelych 105 000 korun za m2.

vvvvv

meérna cena nedostala ani pres 90 000 korun za m2. V Pra-
ze 4 je to pak pouze 91 687 korun za m2 a v Praze 10 vice
nez 95 000 korun za m2. Uvedeny fakt je dan predevsim
skladbou nabizenych byt(, kde ¢asto prevladaji levnéjsi sid-
liStni byty
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7,7 mil. K& » 97 986 K&/m?
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6,1 mil. K& = 91688 K&/m?2

Zdroj: Trigema / Flat Zone
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VYVOJ NABIDKY
NAJEMNICH BYTU V PRAZE
2016—-2020

Vysoky pocet ndjemnich bytu, které jsou v nabidkach, je ty-
picky pro cely tento rok. Ve tretim Ctvrtleti se jich na trhu na-
bizelo témér o 100 % vice nez pred rokem. Z grafu je zaro-
ven ziejmé, ze od druhé poloviny roku 2018 primérné ceny
za najemni bydleni spise klesaji.

Cena ndjemnich byt v priméru nyni jen mirné prevysuje
21 000 korun za m2. Vysoka nabidka tak zpUsobuje tlak na
ceny za najemni bydleni. Nutno totiz pfipomenout, ze napfi-
klad pred dvema roky, kdy bylo v nabidkach pouze 7 420
byt uréenych k dlouhodobému ndjmu, cinila pramérna na-
bidkova cena vice nez 26 000 korun za m2. Pred tfremi roky
bylo v nabidkach dokonce o zhruba 1 000 jednotek méne.
Prlimérna cena byla tehdy ve vysi necelych 24 300 korun
na m2.
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Ocisténo o nove byty aktudalné nabizené v developerskych projektech.
Najem/m?2 plochy bytu bez poplatkd
Data aktudlni k 30. 9. 2020
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VYVOJ NABIDKY
NAJEMNICH BYTU V PRAZE
2016—-2020

Primérny ndjem v Praze (celkovy mési¢ni ndjem bez zaloh
a poplatkd za sluzby) meziro¢né vzrostl, ovSem pouze mir-
neé (+1,8 %). Aktuélné se drii na L’Jrovni 21 288 Ké / mésfc
srovnani se stejnym obdobim let 2018 nebo 2017 se jedna
o pokles o 5 respektive 3 tisice za mésic.

Za podobnou castku je aktualné mozné najit nabidku na
2+kk v Praze 2 nebo 3+kk v Praze 10.

Velmi zajimavy tvar ma kfivka vyvoje ceny ndjm0 v Praze
(celkovy najem i najem prepocteny na m2 bytu). Ktery se
vzdy v relativné pravidelnych cyklech opakuje. Po nar(stu

v maximalni délce 2 Ctvrtleti se uroven ceny nasledné vraci

k plvodni hladiné.

Z dlouhodobého hlediska se zda byt narlist celkové hodno-
ty mési¢niho ndjmu k rlistu méné citlivéjSi nez je tomu pre-
pocteny ukazatel vySe najmu na metr.
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Graf — Nabidka dostupnych bytl k ndjmu v Praze (2016—2020)
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Zdroj:  Trigema (vefejné dostupné zaznamy v Praze z cca 20 realitnich serverd na ¢eském trhu).
Ocisteéno o nove byty aktudalné nabizené v developerskych projektech.
Najem/m?2 plochy bytu bez poplatkd
Data aktudlni k 31. 3. 2020
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NABIDKA NAJEMNICH BYTU
V PRAZE 3Q 2020

Nejvice z nabizenych ndjemnich bytl je v Praze 5 (nece-
lych 17%), v Praze 2 (14 %) a Praze 1 a 4 (vzdy okolo 12,7 %).
Dohromady je to tak témeér 60 %. Kromé samotného cen-
tra mésta se pravdéepodobné jedna predevsim o sidlistni
byty vybudované v metropoli v v 70. a 80. letech minulého
stoleti.

Na druhé strané nejnizsi podil je v Praze 7, kde se jedna
pouze o neceld 4 %. Tato méstska cast je charakteristic-
ka predevsim starsi zastavbou z prvni poloviny minulého
stoleti. Relativné nizky podil jen mirné prevysujici 7 % je
priznacny pro Prahu 6, 8 a 9.

Nejlevngjsi byty byly ve tfetim Ctvrtleti v Praze 4 a 10. Jejich
cena se v priméru pohybovala okolo 290 korun za m2. To
odpovida predpokladu, ze se jedna Casto o relativné za-
nedbanou sidlistni zastavbu. Na druhé strané nejdrazsi je
centrum Prahy. V prvni méstské casti se tato cena vysSplha-
la na 371 korun za m2. To je 0 3 % vice, nez za kolik se zde
tyto byty nabizely v predchozim Ctvrtleti.

26 / Rezidenénitrh v CR — 3Q 2020

P2:13,99 %~

27 692 K&/més.y 365 K&/m2 »

Ve

P1: 32109 K&/més.~ 371KE/m2 »

2 P9: 9,59 %~

14 277 K&/més. » 305 K&/m?2a
l l

PS5: 16,92 %~

19 641 K&/més. » 308 K&/m2

N

16 009 K&/més?» 289 K&/m»

Zdroj: Trigema / Flat Zone

v v

& trigema



REGIONY

T

V regionech se prodejum nadale dafi, meziro¢né se prodalo o 43 % novych bytu vice nez vioni.

Agregovana nabidka novych bytu v regionech je obdobna jako ve 3Q 2019 i v minulém sledovaném obdobi.
Ceny nabidkové i prodejni rovhomerne rostou, oproti lonskému roku podobnym tempem cca 8,0 %.
Dominantni trhy regionu: Jihomoravsky, Sttedocesky a Olomoucky tvofi polovinu nabidky i poptavky.
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Nabidka v CR

6 732

3Q 2019 2Q 2020
+1,0 % ™ 2-20%

Zdroj. Trigema, Flat Zone
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Prodej v CR

%

3Q 2019
+43.3 % N

1725

2Q 2020
A +3,2%

Dostupné Prodané
64 304 Kc/m? 64 208 K¢/m?
3Q 2019 2Q 2020 3Q 2019 2Q 2020
+/5 % 7 N +0 .8 % +8,8 % 2 A +3.7 %
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REGIONY

,2Developerske trhy v regionech funguiji lépe nez

v minulych 2 letech. Zadna krize se na nich neprojevuije.
Za 3/4 roku se zde prodalo jiz pres 5 000 novych bytu,

to je 0 15 % prodeju vice nez za cely rok 2019 nebo 2018.




PREHLED NABIDKY
A POPTAVKY NOVOSTAVEB
V CR VE 3Q 2020

Nabidka dostupnych bytl v regionech mirné poklesla, zno-
vu se ale zdsoba drzi nepatrné pod 7 000 bytl. Mezikvar-
talni pokles je 2%, v meziro¢nim srovnani jde o 1% narust.
Trh novostaveb mimo Prahu se z hlediska nabidky zda byt
z dlouhodobého hlediska stabilni.

| naddle muzeme za nejvyspélejsi trhy v regionech pova-
zovat Stfredocesky, Jihomoravsky, Olomoucky a Plzensky
region. Nutno podotknout, ze se velikosti nabidky ostatnim
krajim odskocily regiony v okoli hlavnich metropoli Praze
(sttedni Cechy) a Brnu (jizni Morava)

Mimo Prahu se v meziroCnim srovnani prodalo ve 3. kvarta-
lu 0 44 % novych bytl vice. Aktudlné je za cely rok 2020 v
regionech prodano 5050 novych bytl, jde o hodnotu o 15
% vyssi nez prodeje za cely rok 2018 nebo 2019. Prodeje
v TOP 4 regionech tvoti 65 % prodejll v celé CR.
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Liberecky: 317 (-23 %)

Prodej 2020: 158 / 79 (3Q) 47 (2Q) 32 (1Q)

Stfedocesky: 1572 (+24 %) Kralovéhradecky: 384 (+49 %)

Prodej 2020: 881/ 284 (3Q) 250 (2Q) 346 (1Q)

q
D
Ustecky: 114 (-18 %) /f/pv

Prodej 2020: 125 /66 (3Q) 21 (2Q) 38 (1Q)

Pardubicky: 401 (+35 %)

Prodej 2020: 30 / 5 (2Q) 25 (1Q) |

Karlovarsky: 2738 (+5 %)

Prodej 2020: 110 / 63 (3Q) 21 (2Q) 8 (1Q) '

Plzensky: 538 (-17 %)

Prodej 2020: 563 / 187 (3Q) 234 (2Q) 142 (1Q)

Jihocesky: 182 (-16 %

Prodej 2020: 165 / 73 (3Q) 23 (2Q) 69 (1Q)

Vyso&ina: 284 (+67 %) \Jk

Prodej 2020: 295/ 124 (3Q) 131 (2Q) 40 (1Q)

Moravskoslezsky: 485 (-20 %)

Prodej 2020: +69 / 93 (3Q) 59 (2Q) 17 (1Q)

Olomoucky: 555 (-25 %)

Prodej 2020: 656 / 314 (3Q) 121 (2Q) 221 (1Q)

Zlinsky: 298 (-25 %)

Prodej 2020: 183 / 63 (3Q) 55 (2Q) 65 (1Q)

Jihomoravsky: 1331 (-10 %)

Prodej 2020: 287 / 37 (3Q) 171 (2Q) 79 (1Q) w /

Praha: 5700 (-2 %) Regiony CR: 6 732 (-2 %)

Prodej 2020: 1422 / 338 (3Q) 515 (2Q) 568 (1Q)

Celd CR: 12 532 (-1 %)

Prodej 2020: 3000 (3Q) 2 781 (2Q) 2 950 (1Q)

Prodej 2020: 1350 (3Q) 1100 (2Q) 1300 (1Q) Prodej 2020: 1725 (3Q) 1671 (2Q) 1 650 (1Q)

Zdroj: Trigema / Flat Zone

Legenda:

Region: pocet dostupnych bytd ve 3Q 2020 (k 30. 9. 2020) + mezikvartdini zména
Prodej ve 2020: pocet prodanych bytd ve 3Q 2020
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VYVOJ PRUMERNE
CENY NOVYCH BYTU
V REGIONECH 3Q 2020

Pramérné ceny u obou sledovanych skupin bytd meziroc¢-
né nadale rostou. Nabidkové i prodejni ceny z agregova-
ného pohledu vzrostly podobné o 7 % (oproti 3Q 2019).
Mezikvartalni srovnani ovSem ukazuje obdobnou nabidko-
vou cenu jako v lété 2020. Cena prodanych byt oproti
tomuto obdobi vzrostla o necelé 4 %.

Na dilcich drovnich sledujeme obodbny jev na na nejvéet-
Sich trzich - Jihomoravsky, Olomoucky, Plzensky a Stfedo-
Cesky, kde shodné poklesla nabidkova cena dostupnych
bytu. Jde o poklesy cen do 2 %, proto se ziejmé jednd o
prechodné obdobi a v dalSich mésicich uvidime pokracuiji-
ci mirny rast.

Na vSech ostatnich, relativhé malych trzich naopak previa-
da zelend barva, kterd indikuje rlsty cen. Vysoké ceny v
regionech Ustecky, Kralovéhradecky a Liberecky jsou diky
malému vzorku dostupnych bytt vyrazné ovlivnény nabid-
kou horskych apartman.
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Zdroj: Trigema / Flat Zone
6 732 dostupnych bytl / 1725 prodanych bytd

e mezikvartalni zmény

Trzni celorepublikova prdmérnd cena:
64 304 K& s DPH/m? (+ 7,5 % mezirocn&) dostupnych byt v regionech CR
------------------- 64 202 K& s DPH/m?2 (+ 8,8% meziro¢n&) prodanych byt v regionech CR
------------------- 114 334 K& s DPH/m?2 (+ 4,6 % meziro¢né) dostupnych bytl v Praze
------------------- 110 M7 K& s DPH/m2 (+ 3,2 % meziro¢neé) prodanych byt v Praze
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ZAVER

- Po zastaveni ekonomiky z divodu statnich zdsahu se poptdvka dostala do trendu poslednich let.

— Stat se nedostatecné pfipravil na prichod 2. viny, hrozi dal$i pumpovani ,,odpustkt® do ekonomiky.

— Ocekavani postupného zvysovani inflace.

— Snizeni Urokovych sazeb CNB a potvrzujici se snizovani hypoteénich sazeb komerénich bank.

— Zrudend dan z nabyti nemovitosti zplsobuje snizovani nabidky secondhandovych bytd po celé CR.

— Vysoka poptavka po tradicnich komoditach nebo nemovitostech. Verejnost ma zdajem uchovat hodnotu uspor.

- Zvysenad ,investorska“ poptavka nejen po malych dispozicich. Na trhu se zvySuje frekvence zaméru vystavby rezidencénich
projektl ndjemniho charakteru.

- Jediny segment, ktery je vyrazné ovlivnhén pandemii, je trh kratkodobych prondjmu v centrech turistickych destinaci.
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DEKUJI ZA POZORNOST

Marcel Soural, Trigema a.s.

predseda predstavenstva

N soural@trigema.cz
YW @SouralMarcel
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