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Prochazka Partners

Office

« V roce 2022 rekordni poptavka - realizace odloZzené poptavky z let 2020/2021
- Zvysovani stavebnich nakladd se promitd jak do rdstu ndjemného, tak cen za stavbu interiéru

- Firmy hledaji zpUsoby, jak usetfit, jednou z cest je efektivita vyuziti prostor » kapacita kancelari

je nizsi nez pocet zameéstnancu (bézny pomeér je napr. 70 % pracovnich mist oproti poctu lidi)
« Je tedy mozné nabirat dalsi zameéstnance, ale nemusi se navysovat plocha kancelari

- V zahranici se objevuje problém, jak ,naldkat” lidi zpét do kancelafi, primérna obsazenost

o

kancelari v Evropé a USA je cca 50 % (jedna se o pozvolny rdst, pfed rokem cca 35 %)

+ Neobsazenost kancelarského trhu 30% bez podnajmu a 40% s podnajmy!
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Prochazka Partners

Office

- Redenim muze byt investice do kvality prostor, aby lidé sami chtéli travit v kancelfi vice Easu

- Firmy se ¢asto divaji na vy3i ndjemného, ale prilis nefesi vysi servisnich poplatku a nakladd na

spotfebu energii — ty se pfitom zvysuji a mohou tvorit 30-40 % nakladd na pronajem

- Do poplatkl se promitaji ceny energii a dochazi ke zvysovani zalohovych plateb i u nové

vystavby » tam, kde by drive bylo 95 K¢, je nyni 110-125 K

« Privybéru se mnohem vice hledi na energetickou naro¢nost provozu » developefi se u novych

projektl snazi dosdhnout na co nejvyssi certifikace — zahranic¢ni vedeni firem to ¢asto vyzaduje

* Home office zapficinil snizenou produktivitu a snizil profitabilitu firem.
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Prochazka Partners

Vyvoj kancelarského trhu v Praze
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Prochazka Partners

Industrial

V roce 2022 jiz zhruba o0 10 % nizsi poptavka (2,23 mil. m2), nez v rekordnim roce 2021

Hodnoty poptavky predchozich dvou let nebyly dlouhodobé udrzitelné, readlné se nové smlouvy

tykaly témér poloviny velikosti celého trhu

Letos ocekdvame dalsi snizovani, v 1. ¢tvrtleti 2023 jsme na polovi¢éni hodnoté nez za Q12022

Celkova plocha v €R pfes 11 mil. m2, vystavba zatim nepolevuje, rozestavéno pres 1 mil. m2
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Prochazka Partners

Industrial

Najemné bylo dlouhodobé pomeérné stabilni, ale béhem poslednich 2 let dochazi k razantnimu

navysovani (napr. Praha + 90 %, € 4,50 » € 8,50)

- ZdrazZzovani ma lavinovity efekt — nejdfive nové prostory, pak stavajici, uz se tyka i prostor nizsi

kvality, v horsich lokalitach atd.

- U spekulativni vystavby se Casto se podafi najit ndjemce béhem vystavby a vétSina prostor je v

dobé dokonceni obsazeno, objevuji se ale uz i prostory, které jsou na trhu delsi dobu

« U nové vystavby kladen duraz na udrzitelnost a energetickou efektivitu jak ze strany

developery, tak ze strany nadjemcU (napf. CTP pldnuje osadit vSechny vhodné stfechy solarnimi

panely)
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Trh industrialnich nemovitosti v CR
3,000,000 - 9.00%
- 8.00%
2,462,800 ’
2,500,000
\ - 7.00%
2,000,000 - 6.00%
- 5.00%
1,500,000
- 4.00%
1,000,000 - 3.00%
- 2.00%
500,000
- 1.00%
0 - 0.00%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*
m Hrubd poptavka (m?) mmm Nov4 vystavba (m?) == |\ira neobsazenosti (%) odhad
Zdroj: Prochazka & Partners, IRF

PROCHAZKA

— & PARTNERS —
COMMERCIAL REAL ESTATE ADVISORS



Prochazka Partners

Investment

« Objem transakci za 2022 podobny, jako predchozi rok — cca 1500 mil. EUR

Vv

+ Celkova hodnota investic v CR je 0 30-40 % nizsi nez v letech 2015-2019, letos se objem nezvysi
- U transakci, které probihaji, je zFetelny narust yieldu ve viech sektorech

* Vynosy (zejména v industrialu) se dostaly na extrémné nizké hodnoty, bylo zjevné, ze to neni

udrzitelné » uz vidime navrat zpét nad 5%
« Obrovsky problém v EU a USA repricing a nutnost vétsi ekvity pro splnéni LTV

« Stale je mnoho projektu, kde kupujici nejsou ochotni akceptovat cenovou predstavu

prodavajiciho, ale ocekavani se zacinaji priblizovat
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Investment

Lze oCekavat stéle vice transakci v oblasti ndjemniho bydleni, zatim pouze ojedinélé
- Zeleny certifikat ma vlivi na investicni transakce » jak na cenu, tak na samotny zajem o budovu
« Zahranic¢ni fondy dnes jiz nekoupi budovu, ktera nesplnuje urcitou Uroven certifikace

- Pro developery je vyhodné stavét vice udrzitelné i za cenu vysSsSich stavebnich nakladd, pfi

prodeji se jim tato investice vrati

- Zahranic¢ni korporaty jsou ochotné u UspornéjSich budov akceptovat vyssi ndjemné, zelend

certifikace byva podminku internich ESG pravidel

- Rezidenc¢ni trh dava investorim pres 5% vynos diky neschopnosti dosdhnout na hypotéku a

zaroven historicky obrovské imigracni viny utecencu z Ukrajiny
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