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Ocekavani vs Skutecnost
Klicové trendy kancelarskeho trhu v roce 2022
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40% zameéstnancl zOstava v
kancelari méné nez 6 hodin.
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Ocekavani vs Skutecnost
Obsazenost kancelari
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Ceska republika
Klicové trendy

kancelarskéenho trhu
\V rOcCe 2022+ Primérna obsazenost kancelari se

v roce 2022 celosvétové pohybuje do 40%.

EMEA ma nejvySsi miru obsazenosti ve
Zasadni role pracovniho prostrediv otazce ESG = vytvorit pracovni srovnani s ostatnimi regiony.

.y

prostredi, které zajisti rovnocennou zkusenost pro lidi pracujici v
kancelari nebo vzdaleng, zasadni role firemni kultury

, . o . e . e v , AVERAGE PEAK OCCUPANCY RATE
- Zdravi a Wellbeing = duraz nejen na zdrave fyzické prostrediv

kancelari, ale do popredi se dostava otdzka mentalniho zdravf o
zaméstnancl a podpora skrze firemnf kulturu

30% —

nabizi vic nez jen kancelare - zazitek, socializace, technologie
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- Kancelar / Budova / Sidlo spolecnosti = musi byt destinace, ktera 0% 7
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- Zména je Zivot = firmy akceptuji fakt, ze pracovni prostredije ve fazi »

experimentovani, testovani a analyzy. Kancelare se musi tomuto trendu " Jan Jan Jan  Jan Jan Feb Feb Feb Feb Mar Mar Mar Mar

v, o . R A , o 3 10 17 24 31 7 14 21 28 7 14 21 28
prizpUsobit - flexibilita, méné stavebnich prvku.

2022

- Flexibilni/servisované kancelare (at jiz provozované operatorem i
primo pronajimatelem) jsou a budou stale vice soucasti pracovniho
prostredi mnoha firem. Tento trend doplnuji stale Castéjsi pracovni
lobby a recepce v budovach nebo zahrady a terasy umoznuijici praci
mimo kancelar.



Aktualni data

Prenhled prazskeho trhu kance

Velikost trhu
3,75 mil. m2

...je velikost trhu s modernimi kancelafemi na konci
2. Ctvrtletf 2022. Predpokladame, Ze hranice 4 miliond m2
dosahne na trhu v roce 2024.

Poptavka
% 123,700 m?
[
..je hruba realizovana poptavka ve 2. Ctvrtlet{ 2022. Jde o
mezikvartalni pokles o 6 %, meziro¢né narlst o 41 %. Cista

realizovana poptavka predstavuje 65 % tohoto objemu.
Podil predpronajma byl témér 16 %.

Source: Colliers, Prague Research Forum, Q4 2021

ari Q2 2022

Nové dokonceno

e
22,700 m?

...je plocha kancelafi dokon€enych ve 2. Ctvrtleti 2022,

celkem ve dvou projektech. Dalsich 28 800 m? ocekavame

do konce roku 2022. Celkem je v Praze ve vystavbeé ca.
216 600 m? kancelarské plochy.

% NejvySSi ngjemne
&2 €25.00-€25.50

...je soucasné nejvyssi dosazitelné najemné za nejlepsi
kancelarské prostory (za m2/mésic). Cisté efektivni
najemné je casto az 0 15-25 % pod nabidkovou cenou a
zavisi na velikosti pobidek poskytnutych pronajimatelem.
Ty se mohou vyrazné lisit v zavislosti na lokalité,
konkrétnim developerovi i velikosti poptavky.
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r(\ Neobsazenost

- 8,35 %

...Je aktualni mira neobsazenostiv Praze, coz
predstavuje asi 313 400 m? plochy k okamzitému
pronajmu.

Budoucnost

O~©

Nedavné zahdjeni vystavby nékolika velkych projektd
pomU0Ze rdstu trhu od roku 2023 déle, zejména v jiz
etablovanych dil¢ich trzich.

Poptavka po novych, opravdu modernich kancelafich se
bude zvySovat. Velcl ndjemci musi zacit plnit své
environmentalni zavazky a cile a udrzitelné pracovni
prostfedi je jednim z nich.

ZvySovani najmua u nové vystavby bude pravdépodobné
pokracovat. Stejné tak rdst sluzeb spojenych s prondjmem
a spotrebou energil.
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Aktualni data
Prenhled prazskeho trhu kance

ari Q2 2022
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https://app.powerbi.com/groups/me/reports/67b3b684-066f-4a55-b3f1-2c90483ffc80/?pbi_source=PowerPoint
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Workplace Advisory &

i SXe
Office Agency (O
Jana Vikova MRICS _D_[] L‘
Head of Workplace Advisory & Office Agency | J
Czech Republic

jana.vlkova@colliers.com

Design & Build Services | Building Consultancy

Ondrej Slavik | Lukas Litera
Head of Design & Build | Czech Republic o) Head of Building Consultancy | Czech Republic

ondrej.slavik@colliers.com O/\j«f lukas.litera@colliers.com




About Colliers
Ceska republika

Colliers is a leading professional services and
investment management company. With
operations in 66 countries, our more than 15,000
enterprising professionals work collaboratively
to provide expert advice to real estate occupiers,
owners and investors. For more than 25 years,
our experienced leadership with significant
insider ownership has delivered compound
annual investment returns of almost 20% for
shareholders.

With annualized revenues of $3.3 billion ($3.6
billion including affiliates) and $45 billion of assets
under management, we maximize the potential
of property and accelerate the success of our
clients and our people.
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