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4 Klicové ukazatele trhu

Na konci 3. ¢tvrtleti roku 2022

P9 Knight
® 4 Frank

* Nesoulad mezi ocekavanim
prodavajicich a kupujicich

* Nedostatek prémiového
produktu

» RuUst nakladu na financovani

» Ocekavany rust vynosu v
nasledujicich mésicich

€ 1,237 mld

Kumulativni objem investic za
tfi Ctvrtleti 2021

5,75 %

Nakupni centra

4,50 %

Kancelare

Your partners in property

€ 1,676 mld

Kumulativni objem investic za
tfi Ctvrtleti 2022

6,00 %

Nakupni parky

4,50 %

Logistické a pramyslové
nemovitosti



Knight
Frank

B  Viynosové miry v Cesku 4

Q3 2022

v

Vynosy za prémiové nemovitosti
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B  Objem investic ve sttedoevropském regionu 2 2 gk

K 1. pololeti 2022

v

€ millions
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=z Objem investic v Cesku D& Fnt

Ke konci 3. Gtvrtleti 2022

v

Objem investic v Cesku
v milionech EUR
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8 Objem investic v Cesku D& Fnt

Ke konci 3. Gtvrtleti 2022

v

Objem investic v Cesku
v milionech EUR

m Office Retail Industrial m Hotel = Mixed-Use m Other
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9 Objem investic v Cesku

K 1. pololeti 2022
v
Podil domaciho kapitalu na investicich v CR
miliony EUR
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10 Cesti investori v Polsku :: grr;iglr(lt

Investice Eeskymi investory v CR ve srovnani s Polskem

v

Cesti investoii doma a v Polsku
miliony EUR

mmmm domaci kapital v CR Cesky kapital v PL === investice v PL vs nvestice v CR
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1 Vynosové miry v Evropé 4

Q2 2022

v

Vyvoj vynosu za prémiové kancelare v Evropé
%
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12 Najmy v Evropé 4

Srovnani cen prémiovych kancelafi Q2 2022

v
Vyvoj ndjemného za prémiové kancelare
€/m2/mésic
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13 Hodnoty nemovitosti v Evropé 23 imght

Srovnani cen prémiovych kancelafi Q2 2022

v

Kancelare
hodnota v EUR/m2
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14 Investice do byt & & Frank

Rust cen bytu a zdrazovani hypoték podporuje institucionalni investice

Ceny reziden&nich nemovitosti v Cesku v priib&hu minulého
roku narostly extrémnim zplsobem. Za poslednich 5 let se

. _ v
ceny zdvojnasobily. Vyvoj primérné prodejni ceny bytt v Praze
Nabidkové ceny developerd v Praze v dubnu v priméru K&/m2 v&. DPH, dle udaju ze smluv v katastru nemovitosti
dosahly 151,200 K&/m2 vs. 125,400 K&/m2 v roce 2021 140,000
Razantni zvySovani urokoveé sazby v kombinaci s vysokymi 120,000
cenami snizuje objem poskytovanych hypoték, pocCet
prodanych byt se propada 100,000

Nedostupnost byt ke koupi ozivuje poptavku po najemnim SOy

bydleni a tim i rist najemného, coz vyvolava zajem 60,000

institucionalnich investoru P

Investice do bytl jako ochrana financi proti inflaci je motivaci
jednotlived disponujicich dostate€nou hotovosti

20,000

Na trhu evidujeme nové fondy zaméfené na bydleni (Czech @ cogdddododddddadoodddada8aacs SR
Home Capital, IRQ Residential Rental, Mint Reziden¢ni aj.)

Zdroj: Deloitte / Cenova Mapa
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Kancelare

Vrati se zaméstnanci do kancelari?
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16 Kancelarsky trh

Objem vystavby zpomaluje, vyraznéjsi narlist neobsazenosti neoekavame

v

Predpovéd vyvoje neobsazenosti v Praze
dokoncené prostory - m2, neobsazenost - %

mmmm Dokoncené prostory mmmm Ocekavané dokonceni Mira neobsazenosti Realisticka predpovéd’ e Optimisticka pfedpovéd === Pesimisticka predpoved
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17 Kancelarsky trh

Profiluje se dvojurovnhovy trh — prémiové vs. starSi kancelare

v

Vyvoj cen nagjemného za prémiové kancelare
€/m2/mésic v dilCich Castech mésta
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Prumysl a logistika




19 Primysl a logistika R g Knight

Mira neobsazenost a aktudlni ndjemné v krajich CR

Poptavka po prostorach je tazena logistikou

Neobsazenost je na rekordné nizké urovni — Existing highway
ve vétSiné kraju je okamzita dostupnost prostor

omezena

Under construction highways

Planned highways
National roads

Kombinace silné poptavky a stavajici nizké miry ,
neobsazenosti tladi na zvy$ovani najemného ' e ) Y °°

N
' = [ 0.0% \\ ¢

Stale Castéji developefi odkladaji zavaznou
cenovou nabidku na dobu, kdy budou mit
aktualné vytendrované ceny stavebnich nakladu

Priméstska logistika — logistika posledni mile:
velkd poptavka, minimalni nabidka — brownfieldy
v SirSim centru Prahy pomalu mizi a jsou
nahrazovany residencnimi projekty

Your partners in property



20 Prumysl a logistika

Nova nabidka a mira neobsazenost
D 4

m2, %
mmmm Nova nabidka Mira neobsazenosti
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Zdroj: Knight Frank Research
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NoanT RATTICTE
in pooperoy
Lir 143 wuars

Trendy

Obecné trendy projevujici se napfi¢ sektory

Rust cen energii a vstupl
Pretrvavajici nejistota na globalnich trzich i v CR
Narust cen financovani, a to uz i v pfipadé EUR

Realitni trh obecné reaguje na rostouci uroky se
zpozdénim (refinancovani)

Predpokladame zajem o ,odolna“ realitni aktiva
obecné oznacované jako alternativni investice

Vyvoj vykonnosti fondl po pfecenéni

ESG agenda, po ,E" soustfedéni vicenaSa G —
prémium na najemném i cené nemovitosti

Rust cen vystavby povede k vy$Simu zajmu o

rekonstrukce starSich budov pro zlepSeni ESG profilu

-9
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Provoz nemovitosti

v

Ruast najemného a servisnich poplatku
€/m2/mésic

mvalorizované ndjemné  mservisni poplatky od
2023
2022
2021

2020

2019
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Source: Knight Frank Research
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Il servisni poplatky do
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Silny dopad rustu cen energii na provozni stranku nemovitosti — narust servisnich poplatku

20 21

2 23 24 25 26



ESG

E — primdrné se soustredi na
nemovitost/fond/dopad

spolecnosti na zZivotni prostredi a

schopnost jej omezit

Uhlikova stopa pfi provozu

Uhlikova stopa pfi vystavbé
Pfiroda: pozemek, biodiverzita a
ekologie

Obnovitelné zdroje energie —
vyroba a nakup

Nakladani s vodou a odpady

Your partners in property

S — zhodnocuje vztah
nemovitosti/fondu/spolecnosti se
zaméstnanci a s dopdadem na dalsi
firmy a mistni komunitu

Certifikaty zdravi a pohody (WELL)

Kvalita vzduchu uvnitr a venku

PFistup k dennimu svétlu, pohodli
uZivatele, fitness a socialni zarizeni

Vytvareni prijemnych mist pro
zameéstnance i verejnost

Doprava a dostupnost

G — vnitini procesy v

nemovitosti/fondu/spolecnosti a

procesy a metodologie pro
hodnoceni odpovédnosti

Zodpovédna volba dodavatelq,
management dodavatelskych
fetézcl

Due dilligence dopad(i zmény
klimatu

Sprava dat a procesu
Zavadéni certifikace a
reportovacich standard(

CRREM — Carbon Risk Real Estate
Monitor

P9 Knight
4 Frank



Diskuse
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