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Dostupné bydleni bylo vzdy v nasi DNA

Dne 18. &ervna 1925 bylo ustanoveno ze zastupc( obou prazskych spofitelen stavebni druzstvo, nazvané "Spofilov®. Do §titu si dalo
heslo: Cil druzstva je ryze humanni a nikoliv vydéleény, kteréhoZto razu je i finanéni pomoc obou méstskych spofitelen”. Cilem

druZstva je opatfit méné zamoZnym vrstvadm obyvatelstva Prahy zdravé a levné bydleni ve vlastnich rodinnych domcich za
penéZnich obéti velmi pfistupnych a snesitelnych. ,

| RLCK7 25,1977

DOSTUPNES

bydleni Ceské spofitelny



Cenova (ne)dostupnost bydleni v CR

« Cesi potiebuji ke koupi bytu 12,2 roéniho pfijmu,
tedy vice nez v sousednich zemich

* 40% lidi ma potize s pokrytim mési¢nich nakladl na
bydleni (oproti 31% v Rakousku a 14% v Némecku)

* Problém se vyskytuje predevsim ve velkych
meéstech (v Praze se za poslednich pét let ceny bytd
zdvojnasobily)

 Pricina rlstu cen je predevsim na strané dodavky,
stavime asi 0 2/3 méné bytl, nez bychom potrebovali
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Hypotéky mimo dosah

* Hypotéka se stava nedostupnou pro rodiny s
nizkym a strednim prijmem

e Rychly rdst cen nemovitosti zpUsobujici divergenci
medidnu pFijmu CR oproti poZadovanému piijmu
v kontextu DSTI/DTI
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Sources: Czech Statistical Office, Hypoindex



Ceny nemovitosti vs. najem v CR
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Source: Refinitiv Datastream, Ceska sporitelna
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...a mame tu
problém,
panovél’

*) citace: laboratorni krysdk Eda, Krysaci



Redeni v $iréim kontextu

Zhorsena dostupnost bydleni = celospolecensky problem

DBCS si klade za cil zprostfedkovavat dostupné najemni bydleni ob&anim, umoZnit jim tak vykon
spolecensky dulezitych povolani a pomahat tak rlstu prosperity spole¢nosti.

Tato iniciativa plné zapada do strategie skupiny Erste a ESG pristupu
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Jak dosahnout cile?

A. Co je dostupné najemni bydleni?

najemné cca 20% pod urovni trhu

strednédobé najemni smlouvy se spravedlivymi a

predvidatelnymi podminkami

B. Co ndam to umozni?

dlouhodobé financovani (30 - 50 let) = snizovani splatky
nizsi pozadovand marze/zisk ve srovnani s komerénim
vlastnikem

dlouhodoby investi¢ni horizont (50 let +)

vyhodné ceny pozemkd (pronajem na 99let/pravo stavby)

dlouholeté know-how ve skupiné Erste
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C. S kym budeme spolupracovat?

obce
vlada (Ministerstvo pro mistni rozvoj)

financni partneri (Narodni rozvojovy fond,
EIB, EIF, EBRD...)

institucionalni investofi (napf. pojistovny)

lokalni developefi a stavebni firmy




Formy vystavby bytovych domu

 \lystavba na omezenou dobu pronajatém pozemku s pravem stavby
o Uspora z ndkladd na pofizeni pozemku se promitad do ceny najmu

 Vystavba na vlastnim pozemku
o V pripade, kdy varianta pronajmu neni mozna

* Nakup developerského projektu

o V pripade, kdy neni moznost pozemek koupit Ci pronajmout
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Social mix - zasady vybéru ndjemnikt pro dostupné bydleni

1. Analyza dostupnych socioekonomickych dat poslouzi k identifikaci profesi, které:
A) jsou spoleCensky dulezité pro zdravy rozvoj mistni spolecnosti a
B) nejvice trpi rostoucimi rozdily v prijmech oproti trznim cenam.

2. Vysledky analyzy poslouzi jako zaklad pro vytvoreni zasad tzv. social mixu.

3. Navazeme partnerstvi s mistni samospravou, ktera bude provadét prioritizaci kandidat( podle téchto zasad.




Legislativni
ramec na podporu
dostupného bydleni

Pro podporu dostupného najemniho bydleni
chceme iniciovat diskusi s vladou ve véci
potrebnych legislativnich zmén ve Ctyrech
hlavnich oblastech:

* DPH (SK: z 20% na 5%)
* RWA(AT: 0)
* Flexibilita danové amortizace

* Investice aktiv penzijnich fondU a
rezerv pojistoven (D, CH)

* Regulace vztahl mezi ndjemcem a
pronajimatelem
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Dékuji za pozornost!

Pavel Kelner
CFO Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a.s.
pkelner@csas.cz
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