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Ceska republika

Klicove trendy kancelarskéeho
trhu v roce 2022+

ESG je trend, ktery ovlivni realitnf sektor (nejen) tim, Ze zajisti, aby komercni nemovitosti byly
udrzitelné, efektivni pri vystavbé i za provozu, spotiebé energie a vyuzivaly design zaméreny na
Clovéka, ktery v nich pracuje. Tim se sektor a nemovitosti samotné prizplsobi aktualné se
ménicimu prostredi.

Business Services jako sektor zaznamenaly urcity vzestup diky COVID, ktery prebira dalsi praci z
nékterych technicky méné stabilnich trhi v Asii, kde je home office vyzvou a casto i prekazkou.
Asociace ABSL predpovida v tomto sektoru rlst o priblizné 9-10 % roc¢né, i kdyZ se to nemusf
nutné projevit ve stejné dodatecné poptavce po novych kancelarskych plochach. Pocet
zameéstnancd v sektoru BSC se v roce 2021 zvysil 0 13 %.

el

Nejvyssi dosaZitelné ndjemné v Praze vzrostlo na nové maximum, protoze developefi nékolika
projektd hlasi dramaticky rostouci néklady na materidly, které primo ovliviuji Groven
pozadovaného ndjemného. To se tyka celého mésta, nejen projektl v centru. Dalsf zvySeni se da
jesté ocekavat.

Ro¢ni hruba realizovana poptavka za rok 2021 dosahla 387 100 m? a prekonala vysledek roku
2020 0 16 %. Rocni Cista realizovana poptavka predstavuje priblizné 208 800 m?, cozZ je mezirocnf
nardst o 23 %.

Od vypuknuti pandemie se zvySila aktivita na trhu s podndjmy, kdy se spolecnosti snazi snizit
nékteré naklady pronajmem nevyuzitych prostor se slevou po zbytek doby najmu. Aktualnf
nabidka podnajmu ¢inf cca 78 700 m2. Pozadavky se vsak lisi jednotku od jednotky.

Flexibilni/servisované kancelare (at jiz provozované operatorem ¢&i pfimo pronajimatelem)
jsou zajimavou moznosti, jak prildkat najemce s flexibilnéjSimi a kratkodobéjsimi pozadavky s
cilem premeénit je na dlouhodobéjsi najemce v dalsSim obdobi i jim nabidnout operativni feseniv
pripadé nahlych pozadavka.

I'l pesimista vidi v
kazdé prilezitosti
obtiz, optimista
vidi v kazdé obtizi
prilezitost. yy
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Winston Churchill
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Aktualni data
Kancelare Praha

Velikost trhu
3,73 mil. m2

...je velikost trhu s modernimi kancelaFemi na konci
roku 2021. Velikost trhu je v podstaté beze zmén, jelikoz
ve Q4 bylo dokonceno pouze 1 700 m2 novych kancelari.

Poptavka
A 105,900 m?
I
...je hruba realizovana poptavka ve Q4 2021, coz v
porovnani s pfedchozim Ctvrtletim predstavuje rist
0 6 %. Cista realizovana poptavka ma 55% podil.

Celkova hruba realizovana poptavka v roce 2021 cinila
priblizné 387 100 m?2 (meziro¢ni nartst o 16 %).

Source: Colliers, Prague Research Forum; Q4 2021

Nové dokonceno

L, D
56,500 m?

...Je velikost nové dokoncenych kancelari béhem roku
2021. Dalsich 76 300 m? se ocekava v pribéhu roku
2022. Celkové bylo na konci roku 2021 ve vystavbé 195
200 m? novych kancelari.

% NejvySSi ngjemne
©2  €23.50-€24.00

...je soucasné nejvyssi dosaZitelné najemné za
nejlepsi prostory (za m2/mésic). Cisté efektivni
najemné je Casto az 15-25 % pod nabidkovym
najemnym a zavisi na velikosti pobidek poskytnutych
pronajimatelem. Ty se mohou vyrazné lisit v
zavislosti na lokalité, developerovi i velikosti
poptavky.
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rr\ Neobsazenost

- 7,8%

...je soucasna mira neobsazenosti v Praze.
PFedstavuje zhruba 292 700 m? volnych kancelari.
Neobsazenost se mezictvrtletné snizila poprvé od
Q4 2020.

Budoucnost

ONE©

Nedavna zahajeni vystavby velkych vicetcelovych
projekt( vyrazné posili trh, ale aZ v roce 2023 a ddle.

Nabidka podnajmuU vzrostla na 78 700 m2 jako
ddsledek ekonomickych potizi nékterych spolecnosti Ci
novému pristupu k hybridni praci.

Poptavka po novych, opravdu modernich kancelafich
se zvysi. Velci mezinarodni najemci si je budou muset
pronajimat vzhledem k jejich ESG cilam.



Work Revolution

Identifikovali jsme sedm
zdsadnich faktorl, které budouci
pracovni prostredi ovlivni a
doporuceni, jak tyto zmény
mohou podpofit nemovitosti,
kancelafe a jejich vybaveni.

Zpatky do kancelari?

,Velky pocet firem ocekava v letoSnim nebo
pristim roce plny navrat do kancelari, ale
vétsina zaméstnancl naopak preferuje
flexibilitu pIné vzdalené nebo hybridni prace.”

Programy podporujici zdravi
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zameéstnancd pomohou
zredukovat nemocnost aZz o0 44%

Vice neZ polovina |
zameéstnancd by odesla z
firmy, pokud by neméli

moznost flexibilni prace AU

kancelare
designem
zaméFenym na
zaméstnance

Stavevbni prLerijSvl Udrzitelnost
obecné pfispiva az  ___ zUstava cilem
40% ke globalnim

uhlikovwym emisim D

75% zaméstnancl ——
ocekava od svych firem
vétsi diverzitu

vétsi diverzitu

1 ze 4 Zen nadale zvazuje
ukoncit zaméstnani v
souvislosti s pretizenim az
whorenim

Podporujte
zdravi a

wellbeing na
pracovisti

0
@) UmozZnéte
Zenam zustat

v zameéstnani

Flexibilni prace ;g

soucasti firemni

Do roku 2025 m(7e
diky Al a automatizaci a
digitalizaci pracovnich
proces(l zaniknout az 85
milliénd pracovnich mist.

kultury

=l L Pfipravte se
SN na Al a

automatizaci

Podporujte /c{:"'}\/
R/
ve firemni

kulture

58
J=>

66% manazerll zvazuje
redesign kancelarskych prostor
s cilem |épe podporit hybridni
praci, a tak wyjit vstiic
pozadavkim zaméstnancds
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Occupier Services

Ceska republika

Workplace Advisory —— — Office Agency
be
Jana Vikova, MRICS (Q‘ Petr Zalsky

Head of Workplace Advisory [ N :] L‘ Head of Office Agency

Czech Republic 0 Czech Republic
jana.vlkova@colliers.com petr.zalsky@colliers.com
Design & Build Services —— —— Building Consultancy
Ondfrej Slavik [ Lukas Litera
Head of Design & Build Services Head of Building Consultancy

Czech Republic I Czech Republic

ondrej.slavik@colliers.com O/\j«f lukas.litera@colliers.com



