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Vyvoj nabidky
bydleni v Praze



Nabidka dostupného
bydleni v Praze

v roce 2021 vyrazné
poklesla.

Rostouci ceny
vlastnického bydleni
a rostouci urokove
sazby presouvaji
poptavku na
najemni trh.

Pocet dostupnych byt
22 460 18 550 18 266
15000
12000
9000

6000

3000

2016 2017 2018

B Primamitrh [l Sekundarnitrh ] Najemnitrh

Zdroj: Trigema / Skanska Reality / Central Group / Flat Zone
Stavy nabidky ve 4. kvartalech jednotlivych let

2019

2020

13 568

III Obdobi

2021




o

Najemni bydleni
v Praze



V obdobi

2016 — 2019 nabidka
dlouhodobych najmu
v Praze pozvolna
klesala

z 9 000 na 7 000 bytd.

2020 — 2021 v8ak
skokové narostla o
nabidku z
kratkodobych
pronajmu
zastavenych
pandemii covid.

Vyvoj na trhu
vlastnického bydleni
ke konci 2021
razantné ukrajuje
dostupnou nabidku
najemniho bydleni.
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Zdroj: Trigema / Flat Zone (vefejné dostupné zaznamy v Praze z cca 20 realitnich serverd na ceském trhu).
Ocisténo o nove byty aktualné nabizené v developerskych projektech.
Data aktualni k 31.12. 2021
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Covidovy narust
nabidky zastavil N
Setrvaly rloJSt Cen :/r‘,»" 5 28938 KE/més, 2383 Ke/m' &
najemnich bytu. P1:12,85%.

36194 K&/més.w 379 K&/m® »

Na konci 2021 se proto
dostala cenova hladina
na stejnou uroven jako
na konci 2019.

P5:15,86 %

22 833 K&/meés. » 332 Ke/mia

Aktualni primérna
cena v Praze je 335
K&/m? ~ =

P4:12,28 %

15996 K&/meés. A 292 Ke/m' »

Centrum Prahy ale s
cenou presahuje i 400
K&/m2, na periferiich
(zejména sidlisté) jde
cena pod 300 K&/m?.

Zdroj: Trigema / Flat Zone
Pozn: Zobrazené jsou lokality s podilem alespon 10 % dostupnych bytd, nebo s nejvy$sim a nejnizsim najmem.



Najemni trh (institucionalni)

« Vstup institucionalnich subjektu.

 Trh je v zarodku — dosud cileni spise na
studentské bydleni.

« Kapacita bézného najmu cca 3 000 bytu (pres
70 projektu v Praze, aktualné dostupnych 5 %).

« ZvysSeni kvality bydleni — udrzeni standardu
napric lokalitami.



Hledejte mezi 9607 novymi byty a domy!
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Rozdil v cené najmu je
kompenzovan vysokym
standardem bydleni.



Individualni najem

335 K&/m?
Vysoka zasoba bytu.

Velka volatilita kvality bydleni
a standardu vybaveni.

Minimum zaruk ze strany pronajimatele.

Institucionalni najem

465 K&/m?2

Aktualni zasoba cca 3 000 bytu (0,5 %
bytového fondu v Praze),

potencial do budoucich let je narust

o 1000 bytd/rok.

Velmi nizka nabidka aktualné dostupnych
bytd (méné nez 2 % nabidky).

Aktualné mirné klesa developersky zajem
o realizaci.

Jistota vysokého standardu bydleni,
vesmeés vybavené nemovitosti. Napojeni
na dalSi sluzby spojené s zivotem.

Obchodni zaruky a moznost ,pfesouvat”
klienta v portfoliu nabidky dle jeho
zivotnich situaci.

11



Pohled do budoucna

* VVSeobecne tlaky na rust ceny najmu
a napojenych sluzeb:

e 7Zvysena poptavka na najemnim trhu.
* Rostouci pofizovaci ceny bytu.
* Rostouci ceny energii.



o

Developersky
pristup



Najemni
bydleni

Trzni pristup

Prodej celych projektd nebo jejich Casti
budoucim pronajimateliim (fondy,
provozovatelé nebo ostatni instituce)

Dosud nej¢astéjsi forma developerského
zasahu do institucionalniho najemniho
trhu.

Jde o zvySeni odbytu bytl developera,
nikoliv pfinos najemnimu trhu.

» Developer zustava pouze v projektu do
dokonceni vystavby, pak provoz zajistuje
nebo fidi investor
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Najemni
bydleni

Budoucnost

Do budoucna se jiz zaCinaji najemni
celky pfipravovat od samého zacCatku
projektu.

Dulezitou roli hraje budouci provoz budovy

+ Ppodobné office nebo retail developmentu.

» Vliv cilové skupiny a jeji oCekavni

» Napojeni na sluzby, flow najemcu,
parkovani atp.
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Najemni
bydleni

Trigema Rental

Trigema reflektuje hybné sily na trhu
s cilem pokryt poptavku po bydleni svym
konceptem Trigema Rental:

V pfipravé nebo realizaci 1 000 bytd
uréenych k najemnimu bydleni.

« Byty zUstanou v majetku a spravé
Trigema.

» Prfipravované portfolio je sestaveno napfic
spektrem najemnich segmenta.

+ Ke kazdému projektu je zamysSlena
pfidana hodnota presahujici funkci
bydleni.

« Dalsi projekty ve fazi architektonickych
studii.
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FRGMNT, Karlin



FRGMNT « 140 plné vybavenych
Karlin

bytu; 119 gar. stani
« Prémiovy standard
 Vysoka uroven
technologickych reseni

« Umelecky sméerovany

koncept







o

Lihovar, Smichov
(Il. Etapa)



L ithovar . 90 vybavenych byt

y « Beéezny standard
Smichov Y
(z pohledu
ll. etapa institucionalniho najmu)

« Symbidza mezi bydlenim

a spolecenskym zivotem

« Lifestyle koncept
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Lihovar, Smichov
(I1l. Etapa)



Lihovar . 60 vybavenych byt

Smichov » Byty ,v tovarng*

a.,v kominu®

I1l. etapa

* Loftovy koncept
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TOP TOWER,
Nové Butovice



TOP « 250 malometraznich,

TOWER funkcné
Ne}V/<

vybavenych bytu

« Co-living model

Butovice . Zazitkové sméfovany

koncept







Metro
Invalidovna

Karlin

300 malometraznich
bytu

Co-Living — funkcni
vybaveni

Propojeni bydleni

a pracovniho zivota
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