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* Kontext:
* Bytova krize; zdlouhavost spravnich fizeni a Uzemniho planovani;

* Problematické nastaveni RUD, nedostatek zdrojd na vefejnou infrastrukturu a vybavenost
napr. v Praze

* Enviromentalni krize, Green Deal, Taxonomie a ESG, udrzitelné finance

* Trendy:
* Snaha samosprav o aktivnéjsi roli pri rozvoji svého uzemi
* U vice investoru zajem o odpovédny pristup a spolupraci
* 2 priklady / modely spoluprace:
* Zasady spoluprace mést a investoru (v Praze Metodika spolutcasti)
* Modely s majetkovym vstupem meésta do projektu
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Z4sady pro vystavbu ve mésté Ri€any - 2009

Zasady pro spolupraci s investory v Jihlavé - 2020

Zasady pro spolupraci s investory v Brné - 2020

Zasady pro vystavbu meésta Breclavi - 2020

Zasady pro vystavbu v Mnichové Hradisti - 2020

Zasady SM Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji - 2021

Zasady SM Pardubice pro spolupraci s investory - 2022

Metodika spolutcasti investoru na rozvoji Uzemi - hl. m. Praha - 2022

Zasady v MC Prahy - Praha 5, Praha 7, Praha 8, Praha 10, Praha 12, Praha 22, Dolni
Chabry, Nedvezi, Seberov.



https://info.ricany.cz/mesto/zasady-pro-vystavbu-ve-meste-ricany
https://www.jihlava.cz/zasady-pro-spolupraci-s-investory/d-542841
https://info.ricany.cz/mesto/zasady-pro-vystavbu-ve-meste-ricany
https://www.brno.cz/podnikatel-investor/zasady-pro-spolupraci-s-investory/
https://breclav.eu/urad/zasady-pro-vystavbu-mesta-breclavi
https://www.mnhradiste.cz/radnice/vystavba-ve-meste
https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-mesta/dokumenty/zasady-statutarniho-mesta-liberec-pro-spolupraci-investory-rozvoji-verejne-infrastruktury.html
https://www.pardubice.eu/urad/radnice/pro-media/tiskove-zpravy/prijate-zasady-oteviraji-cestu-udrzitelnemu-rozvoji/
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskovy_servis/tiskove_zpravy/developeri_se_budou_podilet_na.html
https://www.praha5.cz/app/uploads/2018/05/Z%C3%A1sady%20pro%20spolupr%C3%A1ci%20s%20investory%20za%20%C3%BA%C4%8Delem%20rozvoje%20ve%C5%99ejn%C3%A9%20infrastruktury%20M%C4%8C%20Praha%205.pdf
https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-stavby/financni-spoluucast-investora-na-rozvoji-mc-praha-7/
https://www.praha8.cz/appo/usn/677?usn=SYqeuts08BrZZLT7nSwAng==
https://praha10.cz/urad-mc/tiskove-zpravy-a-aktuality/artmid/4284/mc-praha-10-ma-unikatni-metodiku-kterou-motivuje-developery-k-financni-spoluucasti-na-verejne-infrastrukture?articleid=3120
https://www.praha12.cz/assets/File.ashx?id_org=80112&id_dokumenty=70497
https://www.praha22.cz/mestska-cast/bydleni-a-vystavba/
https://www.dchabry.cz/zasady-pro-financni-kompenzace-investora
https://www.mcnedvezi.cz/modules/file_storage/download.php?file=c0307d32|243
http://www.seberov.cz/upload/Zasady_rozvoje_MCSeberov_ke_zve%C5%99ejn%C4%9Bn%C3%AD.pdf

Zasady tvori predvidatelné prostredi pro jednani mésta s investory

Zasady umoznuji méstu zpoplatnit zmény uzemniho planu zhodnocujici nemovitosti investoru
a/nebo ziskat ¢asteCnou kompenzaci zvySenych nakladl na zajisténi verejné infrastruktury
a verejnych sluzeb v pfipadé umistovani zaméru

Zasady zavazné jen pro samospravu, dobrovolnost postupu investora dle Zasad, vymahatelnost
zavazku ze smlouvy. Financni a nefinancni pfispévek - legalita potvrzena soudem. Uc€elova
vazanost prispévku, idealné také mistni vazba.

Zasady umozAiuji investoram zajistit si smluvné sou€innost mésta pfi pripravé projektu,
investicich do lokality, a umozni jim lépe fidit rizika i Cas pFipravy projektu

Kvalita vystavby. Ramec napfr. pro adaptacni opatfeni, opatreni ,modrozelené infrastruktury®:
zadrzovani deStové vody, zasakovani, ,Seda“ voda, komunitni energetika.



VSechny pozadavky a pfipominky organt mésta a vlastniku verejné infrastruktury ,na jednom
misté” v pfedem definovaném procesu

Zkrati dobu vyjednavani a pripravy projektu, ridi rizika impaktu mésta do projektu
Dlouhodobost vyjednaného feSeni — dobra smlouva pretrva i volby

Moznost dojednat kvalitni feSeni a spoleéné / méstské investice do lokality

Mésto ma vétsi Sanci (a chut’) investovat v Uzemi a Zzadat o dotace na projekty v uzemi
Investor vi, jak jednat s politiky a snizuje riziko ,politizace” zaméru

Je jasny ramec, kterym jde pomérovat obsah a trvani reakce mésta na predstavované projekty,
tento ramec jde dlouhodobé vylepSovat



Viodely

S majetkovym
/stupem
mesta do
projexktu




Mésto ma pozemek, ktery proda investorovi a zaroven zavaze investora k urcitym omezenim
pri vyuziti pozemku a vystavbe na ném. Mesto neziskava zpet byty i jiné nemovitosti, pouze
ovlivhuje podobu budouci vystavby.

Meésto ma nejen pozemek, ale vi co chce ziskat (napf. byty) + ma i jasnou BFedstavu zameru,

ktery je take pripraven (napr. projektova dokumentace, standardy vystavby a jednotek,
redstava o okoli a verejne infrastrukture, apod.). Mésto proda v soutézi pozemek investorovi,
tery se zavaze na ném realizovat vystavbu v mestem pozadovanych parametrech / limitech

a po jejim dokonceni prodat méstu x bytd s definovanymi vlastnostmi.

Zalozeni projektove spolecnosti, mésto do ni vlozi pozemek. Projektova spolecnostje
nositelem zaméru a realizuje vystavbu. Nasledne byty prevede mestu nebo poskytuje sluzby
zvyhodnéného bydleni za sjednanych podminek.

Zalozeni druzstva - model chystany mj. v Praze. Partner zde ma zajistit realizaci, financovani
i nasledne spravu budovy. Mesto clenem druzstva, smluvni garance. Vkladem mesta je
pozemek do projektu, resp. pravo zridit na pozemku meésta stavbu.



Soukromopravni nastroje (smluvni, korporatni) - flexibilita

Mésto musi vZdy pe€ovat o rozvoj svého Uzemi a potfeby svych obcang,
jednat ve verejnem zajmu

Pri nakladanj s méstskym majetkem pqQstupovat racionalnim a_obhajitelr)}'ém zpUsobem,
majetek vyuzivat ucelné a hospodarné v squladu s méstskymi zajmy a ukoly plynoucimi ze
zakonem vymezené pusobnosti (ne nutné vzdy ekonomicka vyhodnaost)

Kompetence organu: zasadné souhlas zastupitelstva
Nesmi zasahovat do vykonu pFenesené pusobnosti statni spravy
Predvidatelnost, nediskriminace

ZZVZ: zasadné pujde o verejnou zakazku na stavebni prace, nutnost soutézit, vyjimky:

* VZMR

- JRBU
Jiné (registr smluyv, povinnost zverejnit zameér prodat majetek, respektovat rozhodnuti v
mistnim referenduf
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