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Meésta rostou
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Data: Databaze demografickych daj za obce CR, CSU
Mapovy podklad — Soubor hranic, 2019 © Cesky Ufad zeméméficky a katastraini, www.cuzk.cz.
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Zména poctu obyvatel migraci mezi lety 2011 a 2020
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Cena nemovitosti nasleduje vysSi mezd a poptavku ... xeam
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Intenzita nové vystavby take




V ¢cem je problém?

Ve velkych méstech a zejména v jejich centrech, kde je poptavka nejvyssi, nejde rychle a jednoduse stavét

o Regulace
o Nedostatek motivace na strané mest
« To tladi na ceny bydleni, které rostou mimoradnym tempem

« Obyvatelé, kteri by meéli zajem pfijit do mést s nejlepSimi pracovnimi prilezitostmi, si tam nemohou dovolit
bydleni, a proto radéji zistanou v ekonomicky méné pfiznivych regionech

center. To extrémné zatézuje verejné rozpocCty naklady na posilovani dopravni infrastruktury



Co z toho plyne do meéstského rozpoctu?

Pocet prodanych bytU: 5 415 ks

TrZzby developerd: 32,7 mld. K¢
Primérna velikost bytu: 59,7 m2
Primérna cena za m2 bytu: 101 148 K¢

Trzby developert (primy
efekt)

32,7 mld. K&

Trzby v ekonomice
z vyplacenych mezd

Trzby v ostatnich odvétvich

> Celostatni vybér dani

14,2 mid. K¢

Statni rozpocet RUD - Kraje RUD - Mésta a obce

41,1 mid. K& 16,7 mld. K¢

\ 4
Celkovy vliv developerské
cinnosti

90,5 mld. K¢

|

Pridana hodnota

30,6 mld. K¢

11,6 mld. K& 700 mil. K& 1,9 mld. K¢

545 mil. K¢ 3 7 8 %

?

DPPO

198 mil. K& 149 mil. K¢ 198 mil. K&

Zdroj: MF CR, Deloitte



Kontribuce v zahranici

Francie Dansko Némecko Polsko

PFispévky na rozvoj maji oporu v legislativé

Mésto mUZze rozhodnout o detailech prispévku

Nutnost kontribuci je mozné predpokladat na
zakladé uzemné-planovaci dokumentace

Kontribuce na obZanskou vybavenost

Kontribuce na technickou infrastrukturu

Kontribuce na dopravni infrastrukturu ‘ ‘ . ‘

Kdo rozhoduje o vyuZiti Uzemi Municipalita Municipalita Municipalita Municipalita

S kym developer jedna o kontribuci Méststi planovadi Méststi planovadi Méststi planovadi Municipalita




Prispévky developert z dafiového pohledu

« Primo souvisejici vs. neprimo souvisejici prispévky s vystavbou

« Ekonomicka vs. Danova souvislost

« Financni vs. Nefinancni prispévek

» Prodejvs. Dar

« Majetek vs. Naklady

« Majetek vs. Zasoby

» Okamzik predani/ poskytnuti - Pred dokoncenim vs. Po dokonceni

« Etapy v SPVs - déleni pFispévkl mezi SPVs



Co by mel verejny sektor délat?

« Maél by akceptovat zménu globalni ekonomiky, narUst pracovnich prilezitosti ve velkych méstech a
pripravit se na odliv obyvatel z méné urbanizovanych Uzemi

« MéIl by posilovat vefejnou infrastrukturu ve velkych aglomeracich a podporovat obnovu a zintenzivnéni
vyuzivani uzemi, jako jsou brownfieldy

« Mél by maximalné zjednodusit povolovani noveé vystavby, aby nova vystavba dokazala rychle reagovat
na poptavku danou rostouci ekonomikou, aby nedochdzelo k tlaku na rlist cen nemovitosti

« Nemél by neproporéné zvySovat danové zatizeni nemovitosti, naopak upravit stavajici distribuci vynosu
z dani

« Nemél by tvofit verejné politiky, které znevyhodnuji produktivni regiony oproti tém méné produktivnim
a proto snizuji celkovy ekonomicky potencial zemeé

« Spolupracovat s komerénim sektorem pfi pfipravé novych projektu



Co by mel verejny sektor délat?

Cile mésta

« MoZnost zajistit dostupné bydleni pro Sirokou Skalu obyvatelstva, pripadné pro vybrané skupiny obyvatel,
zabranit vytvareni vyloucenych lokalit a gentrifikaci méstskych ¢asti

« Rozvoj mésta

Cile developera

« Zajisténi pracovni naplné a utilizace know-how
* VyuZiti pozemk( mésta pro development
 Zhodnoceni vloZenych prostredku

Zameér
 Najit pro obé strany vztahu takové podminky, které jsou v souladu s individualnimi cili stran a soucasné v
souladu se soucasnymi legislativnimi podminkami



Priklad spoluprace

» Spolecny podnik mésta a developera (JV) bude zalozen pro [ ] X
konkrétni projekt a lokalitu s cilem vystavby rezidencniho Developer Mesto
projektu pro najemni bydleni.

» Vkladem mésta jsou pozemky ve formé ekvity (na zakladé
ocenéni v dobé vkladu), coZ bude predstavovat podil v JV 50%.
50 % 50 %
Vklad ekvity ve formé ZK do Vklad ve formé pozemkd
vySe 50% podilu

» Vkladem developera jsou financni prostfedky ve stejné hodnoté
50% podilu. Pripadna zbyvajici nutna ekvita bude zajisténa
dodatecnym financovanim (dluhopis, mezaninové financovani,
akcionarska pujcka apod.) na trhu za co nejvyhodnéjsich

podminek.
- Predpoklada se financovani naklad@i projektu standardnim Joint Venture (akciova
uvérem v obvyklém poméru a trznimi parametry (napr. 30% spol.)

ekvita, 70% bankovni financovani).

+ Vedeni projektu vykonava developer na zakladé komisionarskeé
smlouvy za odménu na naklady JV.

+ Cilem mésta je ponechat si pomérnou ¢ast bytd ve vlastnictvi a

jejich pronajem, cilem developera je byty pronajimat za trzni Externi financovém’ .
droveri najmul. H H Nemovitost
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