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PRAHA - BYTOVA VYSTAVBA

* Dlouhodobé je kazdy rok dokonceno cca 4-5 tis. bytu
. Pro uspokojeni poptavky je potfeba dokonéit cca 8—10 tis./rok

- Dlouhodobé nizky pocet stavebnich povoleni
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PRAHA — PRODEJ NOVYCH BYTU

*  Velmisilné prvni dvé Ctvrtleti. Treti Ctvrtleti jiz bylo podprdmérné a promitl se vliv nedostatecné nabidky na trhu
* | pfes zvysujici se urokové sazby zatim nevidime vyrazné;si pokles v zajmu klientd
*  Zména struktury poptavky

- Méné prvnich kupujicich

- Vice investorl — zdjem o malé byty 1+kk a 2+kk
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PRAHA - VYVOJ NABIDKOVYCH CEN
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Dlouhodoby' pFevis poptévky NABIDKOVE CENY K¢/m? NOVYCH BYTU (bez DPH) VS. PRUMERNA MZDA
nad nabidkou
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+142 %
l 100 000
Nabidkova cena novych byt 80 000
dlouhodobé roste
occa8%
60 000
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+49 %
20 000
Primérna cena v Praze
114 000 tis. K&/m? 0
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(bez DPH)
= Nabidkové ceny byti/m2 e Pr{imérna mzda




PRAHA — NAJEMNI TRH —Pocet bytt v nabidce

Dlouhodobé stabilni Groven cca 7 tis. bytd
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NAJEMNI TRH - Individualni pronajem

Aktudlni primérna vyse najmu u individudlnich prondjmu = cca 330 K&/m?2/més.
Navrat vySe ndjemného i poctu nabizenych bytd na pre-COVID hladinu
Byty bez dodatecného servisu

RUznd kvalita — zafizené/nezarizené

Primérny ndjem/m?/més.
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x 4 ° o 7y - 7o .
NAJEMNI TRH - Individualni pronajem, Expati
Zvysena poptdvka ze strany firemni klientely
Lokalita = Praha 2 a 6 tvofi cca 50 % pronajm pro firemni klientelu
Prondjmy obvykle zafizenych bytl v dobrém technickém stavu s parkingem

Délka prondjmu - klient éasto ziistdvd cca 2 roky

Pro rodiny je dulezita blizkost (dobra dostupnost) mezindrodnich Skol. Rodiny ¢asto voli min. 4+kk byty
nebo rodinné domy - zafizuji si viastnim ndbytkem apod.

Primérné dosahované najemné dle dispozic

Dispozice Primérna plocha (m?) Najem Ké/m?2/més.
1+kk 47 15 700
2+kk 64 21 300
3+kk 102 30 800
A4+kk 134 43 400

Najemné rodinnych domu v rozpéti 50-100 tis. KE/més.



NAJEMNI TRH —Najemni projekty

Aktualné provozované najemni projekty:

Byty vSech kategorii 1+kk—4+kk

Vyrazné vyssi ndjemné nez u individualnich prondjm( — primérné 400-500 K¢/m?2/més.

Velmi vysoka obsazenost

Byty jsou obvykle vybavené nabytkem

V nékterych projektech moznost individualniho dovybaveni — zakladni ndjem + moznost pfiplatku za nabytek, elektroniku atd.
Vétsina aktualné provozovanych najemnich projektl je v budovach, které nebyly plvodné konstruovany na najemni bydleni
Potencidl pro nové vznikajici projekty najemniho bydleni

Znaky novych najemnich projekta:

Typizace jednotek

Zmensovani prostor

Prefabrikace, napf. koupelny

Variabilita sluZzeb pro ndjemce (vybaveni nabytkem, elektronikou, uklid, prani apod.)



NAJEMNI TRH —Studentské bydleni

Nedostatecnd kapacita vysokoskolskych koleji a nedostatecna kvalita

Soukromé studentské bydleni - ¢asto vyhleddvané zahrani¢nimi studenty
Najemné na obdobné urovni jako v pripadé profesionalnich najemnich projektl - cca. 300 EUR/més
Zarizené pokoje; v cené najmu byvaji i energie; , hotelové sluzby”

Trend zmensovani obytné plochy,

V projektech studentského bydleni je vice
spole¢nych (komunitnich) prostor — jidelny,
studovny, spolec¢enské mistnosti.

THE FIZZ Prague
* capacity: 675 beds
rent: frori

ZEITRAUM - Na Sachté
* capacity: 47 beds
« rent: €413

Kinskych Residence
= capacity: 16 d
= rent: €286

ROOMS |5
= capacity: 163
* rent: €341

Prague Residen
* capacity:
« rent: €496

= rent: €173 - 231



STREDNI CECHY

e ZvySeny zajem o mimoprazské projekty

* Ddlezitd je dobrd dopravni dostupnost do Prahy, idedlné vlak nebo autobus

*  Dlvodem zvySeného zajmu klient( je zejména cena a ¢astecné zména preferenci urcité ¢asti klientQ
Zvyseny podil prace na dalku

Neni tfeba kazdy den dojizdét do prace

Preference vétsiho prostoru, soukromi

CENY Stfedocesky kraj
Primérnd cena: 70 tis. K&/m?2 bez DPH
Vzdalenéjsi lokality Okraj (Praha vychod a zapad)
Primérna cena: Vs. Prilmérna cena:
63 tis. K&/m? bez DPH 78 tis. K&/m? bez DPH

Bydleni v okrajovych ¢astech je o cca 30—40 % levnéjsi oproti
primérné cené v Praze

BYTOVY MIX

*  Pomér malometrainich bytd (1+kk a 2+kk) Vs. rodinné byty (3+kk a 4+kk) je stejny v Praze i Stfednich Cechach — cca 65 %
*  Stfedoceské projekty jsou vice zamérené na rodinné domy

*  Prdmérna cena rodinnych dom{ ve Stfedoceském kraji je cca 9,5 mil. K¢ (bez DPH)




STREDNI CECHY

Vybrana mésta s dobrou dostupnosti MHD do Prahy
a dobrou obc¢anskou vybavenosti

*  Libcice nad Vitavou
*  Kralupy nad Vltavou
*  Veltrusy

*  Mélnik

*  Neratovice

*  Brandys nad Labem
»  Celdkovice

*  Lysa nad Labem

«  Cesky Brod

* Kolin

*  Mnichovice

*  MniSek pod Brdy

*  Beroun

* Kladno

*  Ricany

Dostupnost
centra Prahy
do 60 min.
vlakem/busem/automobilem

" Praha-zapad ';

Miada Boleslav




CHARAKTERISTIKA KLIENTU
— VVekova struktura

Nejsilnéjsi skupina kupujicich je ve véku 30-50 let
Vékovy limit 36 let pro pfiznivéjsi podminky hypotéky by splfiovalo 35 % kupujicich LEXXUS

VEKOVA STRUKTURA KUPUIJICiCH PODIL KLIENTU DO 36 LET




CHARAKTERISTIKA KLIENTU
—Financovani/Lokalita

* 67 % kupujicich kupuje nemovitost na hypotéku, podobné jako v pfedchozich letech

* 37 % kupujicich kupuje nemovitost v lokalité svého trvalého bydlisté (plati to pfevazné u vétsich bytovych projekt( ve stfednim
segmentu, u prémiovych nemovitosti a rodinnych dom je procento nizsi)

ZPUSOB FINANCOVANI BYDLISTE KUPUJICiCH




OCEKAVANI DO BUDOUCNA

e Zvysujici se trend ,,zelenych staveb” — bude jedna z podminek financujicich bank
*  Presun klientd do mimoprazskych lokalit

*  Rostouci podil ndjemniho bydleni
- Diky rostoucim urokovym sazbam hypotecnich uvérl je ndjem z finan¢niho hlediska zajimavou alternativou

*  ZvySeny tlak na nové stavebni postupy a materidly z divodu vysokych stavebnich nakladd
*  Vétsi podil prefabrikované vystavby

*  Napt. developer UBM planuje vétsi vyuziti dieva (dfevostaveb) ve svych rezidenénich projektech
- Niz8i uhlikova stopa
- Rychlejsi vystavba
- Vétsi uZitna plocha nez v pfipadé standardni konstrukce
- Celkové nizsi naklady diky moZnosti prefabrikace a standardizace stavebnich prvki



CENY HROBEK V PRAZE

*  Prodej hrobky 10 — 60 000/m? + je nutno uzavfit ndjemni smlouvu na
»pozemek”, tj. misto, na kterém je hrobka umisténa za cenu cca 3 000 -
4 000 K&/m?2/10 let

e Kritéria ceny
- lokalita (klidné/rusné misto, blizkost hlavni brany)
- sousedé (VIP osobnosti v blizkosti vyrazné navysuji cenu)

- pfitomnost najemnika (prazdnda hrobka je drazsi nez hrobka s
plvodnim ndjemnikem)

- patro (¢im vyssi poloha zemrelého, tim vyssi cena,
v nejnizsich ¢astech hrobky jsou uloZzeni plvodni
najemnici - neplatici)

*  Neplati¢i — plivodni ndjemnici jsou chranéni zakonem, jejich
vystéhovani je velmi slozZité, témér nemoziné




LEXXUS savills

Dékujeme za pozornost



