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Pfehled trhu industrialnich nemovitosti v CR

Vyvoj novych prostor, poptavky a neobsazenosti v CR
Zdroj: CBRE, Colliers, EY
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Vysoka poptavka po prostorach vedla k historicky

v v

Toto ma za nasledek mimoradny rozvoj vystavby
novych skladovych prostor.
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Pfehled trhu industrialnich nemovitosti v CR

Mira neobsazenosti v logistickych parcich

Rychly rast ceny najemného o Zdroj: CBRE, Colliers
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Logitiska - Investice v regionu Stredni Evropy
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Logistika  silné  benefitule z
pandemie: prirGstek novych
logistickych parkd v 2021 byl
zhruba 12 % v ramci CEE.

Polsko vyznamny hra¢ z pohledu
novych investic v CEE — pfilakalo
46 % z celkovych EUR 3.3 miliard
(Cesko prilakalo ca.13 %)

V Cesku byl dramaticky nejvétsi
rist  poptavky  po novych
prostorech z celé CEE.

Rizika dalsSiho rdstu:
1. Zdrazeni financovani;

2. Urychleni schvalovacich SP
procesu;

3. Technologické zmény?

Mira neobsazenosti v CEE

Zdroj: CBRE, EY. Q3 2021

Headline prime najem

Zdroj: CBRE, EY. Q3 2021
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Nova vystavba
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Zdroj: CBRE, EY. Q3 2021
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Soucasny makroekonomicky trend — Dopad na uroky

1

Narust zadluzeni statu kvuli
boji proti Covid-19

Diky vznikajici krizi pandemie Covid-19 zacaly vlady
jednotlivych zemi vice investovat. V disledku toho
doslo k vyraznému zadluZeni.
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Vyznamny narust inflace

Kvantitativni uvolfiovani spolu s dalSimi expanzivnimi

zasahy do ménoveé politiky na podporu uvéerl a
investic v€etné dalSich vnéjsich faktoru prispély ke
zvyseni inflace.

B Ceska republika 9.9 %
: Polsko 8,6 %
I ’,

o Madarsko 7.9%

Spojené staty americké 7.5 %

Evropska Unie 510%

Zvysujici se urokové miry

V ramci boje proti inflaci zareagovaly centralni

banky zvySovanim kratkodobych urokovych
sazeb. ECB a FED budou pravdépodobné
reagovat obdobnym zpusobem.
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Vyvoj urokovych sazeb a vliv na hodnotu nemovitosti

Strednédobé urokové sazby v CZK, PLN, USD a EUR (5Y IRS SWAP) » CNB — nejrychlejsi reakce
» PNB — postupna reakce
5% - » FED — postupné zvySovani
urokovych sazeb 3/2022
4% - » ECB - nakonec zvysi

3% -

» RuUst drokl = rust yieldu =>

2% pokles hodnoty nemovitosti

» Nemovitosti A-tfidy (najem v
EUR) -> menSi dopad

» Nemovitosti B-tfidy (najem v
K¢) -> vyznamny dopad,
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Financovani hlavnich firem v logistice: Dluhopisy — pojistka sazeb

Dluhopisy VySe emise Rating Datum vydani Splatnost Urokova mira Druh bondu
- 500 mil. EUR BBB 26.01.2022 26.01.2026 0,875 % green bond
P3 Logistics Park _
500 mil. EUR BBB 26.01.2022 26.01.2029 1,625 % green bond
500 mil. EUR BBB- 27.10.2021 27.10.2031 1,500 % green bond
CTP Invest 500 mil. EUR BBB- 27.10.2021 27.10.2026 0,625 % green bond
500 mil. EUR BBB- 20.01.2022 20.01.2026 0,875 % green bond
CPI Property group 750 mil. EUR BBB 12.5.2020 12.5.2026 2.750 % green bond
600 mil. EUR BBB- 8.3.2021 8.3.2029 1.500 % green bond
VGP Group 500 mil. EUR BBB- 17.1.2027 17.1.2027 1,625 % green bond
500 mil. EUR BBB- 17.1.2027 17.1.2030 2,250 % green bond
Zdroj: data na webovych strankach spolecnosti
Bankovni financovani VySe uvéru B?nnal;c;\énl LTV Zajisténa Urokovéa mira Maturita
Bézné podminky
bankovniho 40+ mil. EUR 18-22% 60— 70 % Ano 3M Euribor 5-7let

financovani
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EY | Assurance | Tax | Strategy and Transactions | Consulting

David Zlamal
Partner, Head of Corporate Finance in Central Europe

Informace o EY

EY je pfednim celosvétovym poskytovatelem odbornych poradenskych sluzeb

v oblasti auditu, dani, transakéniho a podnikového poradenstvi. Znalost problematiky
a kvalita sluzeb, které poskytujeme, pfispivaji k posilovani davéry v kapitalové trhy

i v ekonomiky celého svéta. Vyjimecny lidsky a odborny potencial nam umoznuje hrat
vyznamnou roli pfi vytvareni lepSiho prostfedi pro naSe zaméstnance, klienty

i pro SirSi spole¢nost.

Mobile: +420 731 627 100
Email: david.zlamal@cz.ey.com

Nazev EY zahrnuje celosvétovou organizaci a mGze zahrnovat jednu &i vice
¢lenskych firem Ernst & Young Global Limited, z nichz kazda je samostatnou
pravnickou osobou. Ernst & Young Global Limited, britska spole¢nost s rué¢enim
omezenym garanci, sluzby klientim neposkytuje. Informace o tom, jak EY
shromazduje a pouziva osobni Udaje, a popis prav, kterd maji fyzické osoby podle
pravnich predpist o ochrané osobnich udaju, jsou k dispozici na adrese
ey.com/privacy. Pro podrobnéjsi informace o nasi organizaci navstivte prosim nase
webové stranky ey.com.
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