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BYTOVA VYSTAVBA

* Nedostatecna vystavba - dlouhodobé je

Dlouhodoby previs poptavky nad
nabidkou — tlak na rUst cen

pocet dokoncéenych bytd 4-6 tis./rok

Pro uspokojeni poptavky je potfeba
dokoncit cca 6-8 tis./rok

Dlivody nedostatecné vystavby

PFilis dlouhé povolovaci procesy
Nedostatek stavebnich kapacit
ZvySovani stavebnich ndklad{
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PRODEJE BYTU

* Rlst objemu prodejl
Davody

= Levné hypotéky
= ZruSeni dané z nabyti nemovitosti
= ZvySeny zajem o investiCni byty

* Zména struktury poptavky

= Méné prvnich kupujicich
— ekonomické divody
— nedostupnost hypoték

= Vice investor(
— Zajem o malé byty 1+kk, 2+kk
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VYVOJ NABIDKOVYCH CEN

Nabidkova cena (Ké/m2) bez DPH
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VYVOJ CEN BYTU vs. HRUBA MZDA

Pramérny mezirocni rlst cen bytl + 8%. Primérny meziro¢ni rast mzdy + 5%.
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HYPOTECNI TRH

Historicky nejvyssi objem hypoték.

OBJEM POSKYTNUTYCH HYPOTEK (V MILIARDACH K¢)
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HYPOTECNI TRH

Dlivody
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NAJEMNI TRH

e SNIZENI CEN NAJEMNEHO
e Narazové zvySend nabidka (byty plivodné uréené na kratkodoby prondjem)
e SniZena poptdvka — odliv turist(

VYSE NAJMU (pramér) POCET BYTU V NABIDCE
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NEJVETSI PROJEKTY NA TRHU

= Velky projekt = Celkovy pocet realizovanych byt(i v projektu > 200 Pocet dostupnych bytu k prodeji > 20
= Byty ve velkych projektech cca 20% celkové nabidky na trhu.

vvvvvv

= Standardni predprodeje - 25 % — 30 % pred zahajenim vystavby.
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PRAHA i VEIké pro Ekty ,»>200 byth v projektu a >20 dostupnych bytu“

Projekt

Developer

Dokonceni

Pocet bytt celkem

Volné byty (%)

Pocet volnych bytu

REZIDENCE PERGAMENKA
NOVE CHABRY
ROHAN CITY - RIVIERA KARLIN
SUOMI HLOUBETIN
VIVUS KOLBENOVA I.
BYTY U PARKU NA VACKOVE
KASKADY BARRANDOV
PARK ZLICIN
RIVIERA MODRANY
REZIDENCE U SARKY

ZAHALKA I1.

Dispozice

FINEP
Star Group
SEKYRA GROUP
YIT Stavo s.r.o.
Vivus Kolbenova s.r.o.
Metrostav Development
FINEP
CENTRAL GROUP
Sekyra Group, a.s.
FINEP

Horizon Holding

Cena (K&/m2), bez DPH
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PRAHA - Velké projekty — Souhrnna data

Primérnd cena (Ké/m2)
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PRUMERNE CENY PRAHA

Primérnd cena Ké/m2 bez DPH
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Kalkulace priimérné ceny (vazeny pramér):
Prodejni cena bytu bez DPH / Vyméra podlahové plochy bytu bez balkond, teras, zahradek
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PRAHA 1

/M2 BEZ DPH

o

PRUMERNA CENA KC
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Pocet volnych bytli 13 | Pocet projektti 3

PRUMER 160 000 K&/m2 bez DPH (184 000 K&/m2 véetné DPH)

FERIDNAND PALACE PALAC DLAZDENA ATTICS DLOUHA
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PRAHA 2 Pocet volnych bytd 200 | Pocet projektd 12

209100 PRUMER 133 000 K&/m2 bez DPH (153 000 K&/m2 véetn& DPH)
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PR AH A 3 Pocet volnych bytli 230 | Pocet projektd 5
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PRAHA 4 Pocet volnych bytl 639 | Pocet projektd 19

R PRUMER 89 000 K&¢/m2 bez DPH (102 000 K&/m2 véetné DPH)
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PRAHAS Pocet volnych bytti 769 | Pocet projektt 31

PRUMER 95 000 K&/m2 bez DPH (109 000 K&/m2 véetné DPH)
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Zdroj: LEXXUS



PRAHA 6 Pocet volnych bytti 233 | Pocet projektt 8
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PRAHA 7 Pocet volnych bytl 96 | Pocet projekti 6
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Pocet voinych bytli 439 | Pocet projekta 19

PRAHA 8

140 000

/m2 bez DPH (117 000 Ké/m2 véetné DPH)
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PRAHA 9 Pocet volnych bytli 602 | Pocet projektti 22
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PR AH A 10 Pocet volnych bytl 324 | Pocet projektd 15
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PRAHA - Projekty rodinnych domu

Zatisi Lysolaje

Projekty rodinnych doma: . : W _ Cténicky Haj

Lokalita: Sir$i centrum a okraj Prahy
Beranka

* Pocet projektl: 19

Pocet volnych domu: 187

Park Ujezd

Rezidence Jesenice
Britska Ctvrt

Domy Malvazinky
Lipenecky Park
Jinonicky Dvar

Vily Trebonice

Zatisi Lysolaje

Vily Nové Chabry

10. Domy Dablickd hvézdarna
11. Evergreen

12. Beranka

13. Domy Na Pramenech
14. Maly H&j

15. Domy U Kaplicky

16. Nové Kralovice

17. Strasnice - Nad svahy
18. Villa Resort Kolovraty
19. Cténicky Haj

Jinonicky Dvar
A~ — )
e
<

o €9 = @ Gug= 89D P

. & C \
) : O
) Rezidence Jesenice

Villa Resort Kolovraty



PRAHA - Projekty rodinnych domu
do 13 mil. K¢ bez DPH

* Pocet volnych domi
s cenou < 13 mil. K¢é: 110

eV této cenové hladiné predstavuji
RD potencialni konkurenci pro byty
3+kk
a 4+kk v developerskych

A r
Nad Svahy

projektech
ParkiL'ljezd
(+) Vétsi prostor, vice soukromi ' A‘f( '\’/

(-) Horsi dostupnost,
omezend obcanskd vybavenost

Villa Resort Kolovraty



RODINNE DOMY - Detail

Projekt

Vyméra (m2)

Cenové rozpéti
(mil. K¢ bez DPH)

Pocet domu
v projektu

Pocet volnych domu

Dokonceni Developer

Park Ujezd
Rezidence Jesenice
Britska Ctvrt
Domy Malvazinky
Lipenecky Park
Jinonicky Dvar
Vily Trebonice
Z4tisi Lysolaje
Vily Nové Chabry
Domy Déblicka hvézdarna
Evergreen
Beranka
Domy Na Pramenech
Maly Haj
Domy U Kaplicky
Nové Kralovice
Strasnice - Nad svahy
Villa Resort Kolovraty

Cténicky Haj

167 - 215
104-153
142 - 167
135-148
219-224
165 - 204
211-281
128-330
159-181
152 -189
95-170
131-183
124-163
147-173
120
119-390
156 - 159
126- 164

123-205

12,5-17,1
8,7-11,3
12,2-15,7
14,8- 16,4
11,7-12,0
15,2-21,7
19,4-21,6
12,2-25,6
13,8—15,5
13,5-17,9
7,5-10,9
7,4-8,1
9,8-13,9
10,4-13,0
9,3
8,9-30,4
11,3-12,2
8,1-11,6

9,1-15,6

41
3

2020 TEMPUS INVESTMENT a.s.
2020 B2 Assets s.r.o.
FINEP
Moravska stavebni - INVEST a.s.
NATLAND Group
V Invest CZ, a.s.
VILY TREBONICE s.r.0.
Landia Management s.r.o.
Star Group s.r.o.
Moravska stavebni - INVEST a.s.
Doma je Doma s.r.o.
DARAMIS
bpd development a. s.
FINEP

Bidli reality a.s.

NOVE KRALOVICE spol. s r.o.

BRETTON ING, s.r.o.
EBM Partner a.s.

Atlantis Development, s.r.o.




ZAVER

RUST PRODEJNICH CEN BYTU
* Nedostatec¢nd nabidka (dlouhé povolovaci procesy, nizka uroven vystavby)
* Vysoka poptavka
o Nizka urokova sazba hypoték
o Rozvolnéni pravidel pro ziskani hypotéky
o  ZruSeni dané z nabyti nemovitosti

o Likvidita na trhu - nemovitost jako bezpeénd investice

SNIZENi CEN NAJEMNEHO
* Ndrazové zvySend nabidka (byty plvodné uréené na kratkodoby prondjem)

* SniZzend poptavka — odliv turistd



LEXXUS

savills

An International
Associate of Savills

Dékujeme za pozornost.

Mgr. Denisa Visnovska
mobil: +420 606 338 765
email: denisa.visnovska@lexxus.cz



